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ACTUALIZADO EN REVISION

ACLARACIONES Y OBSERVACIONES

- La presente actualizacién del Cédigo de Ordenamiento Urbano de Vicente Lopez incorpora las
Ordenanzas que desde la fecha de su promulgacion (14 de Septiembre de 2.000) fueron ade-
cuando sus diferentes capitulos. Conforme el mismo transita la etapa de revision y necesitara,
para su posterior edicion como Texto Ordenado, la intervencion del Honorable Concejo Deli-
berante; en caso de duda y/o discrepancias en su uso y/o aplicacion de cual-
quiera de sus partes por y para el motivo que fuere, deberan las mismas validarse/di-
rimirse ante las Oficinas de Interpretaciobn Técnica (Subsecretaria de Fiscalizacién
y Control, Direccién de Habilitaciones y Permisos, para casos de Habilitaciones de
Usos y Rubros Comerciales/Industriales; la Subsecretaria de Planeamietno Urbano,
Direccién de Planeamiento e Infraestructura, para casos de Zonificacién Urbanisticay Cddigo de
Ordenamiento Urbano en general y la Direccion General de Obras Particulares y Urbanismo,
para casos inherentes al Cédigo de Edificacién):

Direccién de Habilitaciones y Permisos:
Correo electrénico: habilitaciones.permisos@vicentelopez.gov.ar
Teléfono: 4711-2692/2846

Direccion de Planeamiento:
Correo electrénico: direccion.planeamiento@vicentelopez.gov.ar
Teléfono: 4711-2876/2977

Direccidon General de Obras Particulares y Urbanismo:

Correo electrénico: obras.particulares@vicentelopez.gov.ar
Teléfono: 4711-2860/2862

- El Capitulo 6.10 “Publicidad” perteneciente al Anexo | (Ordenanza N°22.810 y sus modificatorias) se
desglosa del C.0.U. como “Cddigo de Publicidad”.

- Los Planos adjuntos en los Anexos Il A-4 y A-5 deben considerarse orientativos, habiendo
sido confeccionados tomando en consideracion el C.0.U. aprobado por Ordenanza N°14.509,
Decreto N°2.946/00 y Ordenanzas modificatorias promulgadas y convalidadas por el Gobierno de la
Provincia de Buenos Aires hasta la fecha.

- EIAnexo Il A-6: «Eliminacién de Barreras Arquitecténicas» forma parte del cuerpo legal de este Codigo
de Ordenamiento Urbano.

- Se aclara gque tanto estas Aclaraciones y Observaciones, como el Anexo | A-1 «Objetivos», el Anexo
Il A-2 «Antecedentes Legales» y el Anexo Il A-3 «Participacion Publica» complementan este Cédigo de
Ordenamiento Urbano (tal lo establece la Ordenanza N°14.509).

- En funcion que el presente Cédigo de Ordenamiento Urbano no esta presentado como Texto Orde-
nado por los motivos explicados mas arriba, la individualizacion de sus diferentes paginas son las que
representan el nimero de fojas correlativo a las fojas que constituyen el Expediente.
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ACTUALIZADO EN REVISION
PROLOGO

1- INTRODUCCION

El presente CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO tiene su origen en la Ordenanza N°12.643 prom-
ulgada el 26 de Enero de 1999, que materializa la inquietud puesta de manifiesto en la misma de dotar
de normas al proceso de planificacion fisica del Partido de Vicente Lépez en el marco de las estrategias
y leyes Nacionales y Provinciales”. De esta manera, el CODIGO DE ORNDENAMIENTO URBANO DE
LA MUNICIPALIDAD DE VICENTE LOPEZ que aqui se presenta, cumple en identificar, clasificar, modi-
ficar, codificar y actualizar diversos aspectos del desarrollo urbano que surgen de la compilacion y el
desglose de la normativa urbanistica anterior y de las Ordenanzas posteriores que fueron actualizando
y modificando dichas normas.

2- ANTECEDENTES HISTORICOS

» A partir del afo 1905, cuando por Ley Provincial N° 2959 se crea el Partido de Vicente Lépez,
se fueron elaborando una sucesion de normas edilicias y urbanas. EI Honorable Concejo De-
liberante designé en 1907 una Comisién de Higiene y Ornato, con el objetivo de “legislar sobre el
embellecimiento edilicio”.

* En 1923, la Intendencia edité una publicacién recopilando las ordenanzas promulgadas hasta esa
fecha, referidas a disposiciones constructivas, agrupacién de viviendas y normas preventivas.

* En 1937 se constituy6 la Direccion de Urbanismo y Estética Edilicia, dependiente de la Adminis-
tracion de Limpieza que funcionaba permanentemente y tenia atribuciones sobre temas especificos
tales como: desagles, calzadas, arbolado, iluminacién, paseos, etc.

» Por Ordenanza N° 1644 del 26/06/1950 se promulgé el Reglamento de la Edificacion, el cual contenia
normas sobre zonificacion, usos, permisos, clasificacién de industrias, normas constructivas, etc. Ellas
estaban inspiradas, en su mayoria, en el Codigo de Edificaciéon de la Municipalidad de la Ciudad de
Buenos Aires, vigente desde el afio 1944. Este reglamento, cuerpo Unico formativo, fue el antecedente
fundamental de los siguientes Codigos de la Edificacion del Partido de Vicente Lépez.

» A través de la Ordenanza N° 3364, se formé la Comision permanente del Cédigo de la Edificacion
con el fin de actualizar la normativa del reglamento de edificacién de 1950. Dicha comision publica, en
1967, establecio la creacion de la “Comision de Codigo” con miras a la formulacion de un Cédigo de
Ordenamiento Urbano que contempla las normas urbanisticas del Partido en su conjunto.

* En 1976, a través de la Ordenanza N° 4167, se establecieron limitaciones a la altura de las edifica-
ciones.

 Posteriormente se promulgé el Decreto Ley Provincial N° 8912, de Ordenamiento Territorial y Uso
del Suelo, promulgado en 1977, que manifiesta en sus fundamentos la preocupacién por lograr un
equilibrio ecoldgico y el mejoramiento del medio ambiente a través de la formulacion de planes que
organicen fisicamente el territorio.

« Como respuesta a la Ley Provincial, el Municipio de Vicente Lopez promulga la Ordenanza N° 4325
del 08/06/1979, con el objetivo de adecuarse a la misma. Sin embargo, se mantiene el cuerpo legal Gni-
co, donde las normas urbanisticas y las de edificacion se presentan en forma unificada. La adecuacion
de las normas Municipales a la Ley Provincial se efectué mediante la Ordenanza N° 4365 promulgada
en 1979.

* Recién en 1984, por Ordenanza Municipal N° 5258, promulgada el 28/12/1984, se establece el
desglose de las normas urbanisticas, a fin de confirmar el Cddigo de Ordenamiento Urbano, como
cuerpo legal separado del Cédigo de la Edificacion, sin llevar a cabo la estructuracion y actualizacion
de su contenido.

* En 1987, por Ordenanza N° 6159, se encomendo la actualizacién del Cédigo y revisién de la zonifi-
cacion vigente, que se presenta en el anterior CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO DEL PARTIDO
DE VICENTE LOPEZ; hasta la Ord. 12210.

 Finalmente el 26 de Enero de 1999, el Honorable Concejo Deliberante promulga la Ordenanza N°
12643 que contiene el llamado a “Consulta Vecinal Tematica” de caracter consultivo y no vinculante
a efectos de que los “Habitantes del Partido de Vicente Lépez” se expresen sobre los objetivos pre-
tendidos, en lo atinente a consensuar un Plan Urbano; que contenga los requerimientos de la Ciudad,
proyectada hacia el futuro.

3- LINEAMIENTOS GENERALES

Si bien la mayoria de las parcelas del Partido de Vicente Lépez se encuentran ya edificadas, ello
no implica que el Partido haya finalizado su proceso de desarrollo. Tampoco determina la san-
cion de este Codigo de Ordenamiento Urbano que el mismo deba mantenerse estatico, ya que la
adecuacion de las normas debe acompafar dicho proceso. La presente actualizacion y reestructura-
cion del Codigo incorpora ajustes, mejoras y cambios que responden a las siguientes pautas:

1. Redistribucion de la capacidad para albergar poblacion.
El Partido de Vicente Lépez ha terminado su etapa de crecimiento rapido, encontrandose actualmente
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en una etapa de consolidacién demogréfica, dentro de los limites contemplados por la Ley Provincial N°©
8912. Este también facilita una mayor superficie edificable por habitante con una normativa que apunta
a mejorar la morfologia y estética edilicia del Partido.

2. Mejora de la calidad ambiental.

Las normas de morfologia urbana que controlan los espacios entre edificios y las alturas maximas
permitidas responden a la necesidad de lograr adecuados niveles de asoleamiento, iluminacion y venti-
lacion. Al mismo tiempo, permiten implementar mayores densidades edilicias en las zonas donde existe
demanda, capacidad y condiciones urbanisticas aptas.

3. Revision de la zonificacion.

Este Caodigo incorpora modificaciones en los limites de las zonas con el objeto de responder a las ten-
dencias de crecimiento compatibles con las caracteristicas de cada zona, conservar las condiciones
en zonas con buena calidad ambiental y permitir mayor desarrollo en zonas con capacidad potencial.
4. Favorecer la reconversion de la zona industrial.

La reconversion de ciertas areas industriales responde a la necesidad de favorecer el desarrollo indus-
trial controlado, asegurando simultAineamente condiciones ambientales aceptables en las viviendas
que se encuentran dentro de estos sectores.

5. Redefinicion de ejes comerciales.

La zonificacion de los ejes comerciales responde a las concentraciones existentes y su potencial de
desarrollo. Asi, se acotan estos ejes delimitando su extension segln las caracteristicas comerciales
existentes, complementandose con ejes de menor intensidad de actividad comercial y mayor limitacion
de usos.

6. Clasificacion de usos.

Los usos permitidos en cada zona y sub-zona se desarrollaron con la intencion de lograr un mejor con-
trol del impacto potencial de cada actividad.

7. Eliminacion de barreras arquitectonicas.

Introduccién de Normativa orientada a la Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas.

4- AUTORIDADES MUNICIPALES

Autoridades del Departamento Ejecutivo.
Autoridades del Honorable Concejo Deliberante.

5- ANTECEDENTES GENERALES

El Cédigo de Ordenamiento Urbano creado por Ord. 8255 y actualizado por Ord. 12210, se comenzé
a elaborar durante la gestion de las autoridades municipales elegidas en las elecciones de 1983 y fue
concluido durante la administracion de las autoridades que asumieron como resultado de las elecci-
ones municipales de 1991.

La continuidad de un régimen democraticamente elegido ha permitido contar con la participacion activa
de los miembros del Honorable Concejo Deliberante, de los representantes de las agrupaciones profe-
sionales y de las sociedades vecinales.

Por Ord. N° 12643, se cred el Consejo Asesor de Planeamiento Urbano, érgano colegiado de caracter
permanente, consultivo y no vinculante, integrado por los miembros de la Comision de Obras Publi-
cas del H.C.D., 4 (cuatro) Representantes del Departamento Ejecutivo: 1 (un) Representante
por la Direccibn de Obras Particulares, 1 (un) Representante por la Direccién de Catastro, 1 (un)
Representante por la Direccién de Planeamiento, 1 (un) Representante por la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos; y 1 (un) Representante por cada uno de los Colegios de: Arquitectos, Ingenieros,
Agrimensores y Centro de Técnicos de Vicente Lépez.

Los miembros del Consejo Asesor, analizaron las distintas propuestas vecinales presentadas,
elevando el informe que forma parte imprescindible de los antecedentes de este Cadigo.

6- PREPARACION DEL PROYECTO DE CODIGO

El proyecto del nuevo Cédigo fue preparado por un equipo profesional contratado por la Municipalidad.
Se tuvo en cuenta la consulta vecinal tematica, la compilacion, analisis y recomendaciones del Con-
sejo Asesor de Planeamiento Urbano, para la confeccion de los “Lineamientos Generales del Plan
Estratégico”.

Durante el desarrollo del proyecto, la Direccion de Planeamiento realizé el seguimiento técnico y la
coordinacion administrativa del mismo.

El objetivo establecido fue efectuar la revisién de la zonificacion vigente y elaborar las normas que cor-
respondan para dar forma final al nuevo Cdodigo de Ordenamiento Urbano, actualizando y fortaleciendo
la identidad e imagen del Partido.

Adicionalmente a la preparacion del Cédigo y revision de la Zonificacién, el equipo realizé estudios
complementarios sobre los siguientes temas:
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a) Recopilacién de los antecedentes histéricos del Partido de Vicente Lopez y de la evolucién de
su desarrollo urbano.

b) Recopilacién de los antecedentes legales y preparacién de la versién actualizada del Cadigo de
Ordenamiento Urbano segun las Ordenanzas en vigencia.

C) Estudios demograficos de la evolucion de la poblacion del Partido y su tendencia de crecimiento
futuro.

d) Revision de las distintas propuestas y concursos atinentes a nuestras problematicas.

e) Estudios sectoriales sobre actividad industrial, equipamiento comunitario, infraestructura urbana
y necesidad de revitalizacion urbana de la ciudad.

f) Relevamiento del tejido y morfologia urbanos, analisis de la distribucién de edificios en altura,
arbolado y tejido urbano de manzanas tipicas.

Q) Relevamiento del tejido y morfologia urbanos, analisis de la distribucion de edificios en altura,
arbolado y tejido urbano de manzanas atipicas.

h) El andlisis de los elementos aportados por la Consulta Vecinal Tematica, su compilacion, analisis
y recomendaciones del Consejo Asesor.

i) Mediante un proceso de planificacién, basado en estudios de campo de la realidad existente y
potencia, se desarrollé la metodologia para el crecimiento y mejoramiento del Partido.

) Conformacion de los lineamientos generales para el desarrollo de un Plan Estratégico.

k) Confeccion de una nueva estructura del Cédigo de Ordenamiento Urbano que contemple los

objetivos actuales del ordenamiento urbano tomando como premisa las inquietudes de los
habitantes del Partido.
La Direccion de Planeamiento ha elaborado los Lineamientos Generales del Plan Estratégico, basica-
mente lo que el Consejo Asesor denomina “Plan de Intenciones”.

OBJETIVOS

. Encauzar la energia que produzca el Reordenamiento propuesto por el nuevo C.O.U. y el
P.E.U. en el desarrollo cualitativo de la infraestructura urbana del Municipio de Vicente Lépez.

. Desarrollar un sistema de fortalecimiento de los focos sociales centralidades Urbanas de cada
barrio o 4rea con identidad, cubriendo con el mismo, carencias de areas verdes y equipamiento social
y cultural.

. Desarrollar un sistema de flujo y comunicaciones, que favorezcan las relaciones entre dichas

centralidades, atendiendo en especial a evitar la posible fractura del Partido en dos polos casi opuestos
(Este — Oeste).

. Reconaocimiento del tejido Urbano, (en muchas areas aparece excesivamente poco especiali-
zado) y que obliga por lo tanto a convivencias incompatibles entre asentamientos industriales, resi-
denciales y de otro tipo, para luego poner en marcha ajustes normativos y de renovacion Urbana que
tiendan a mantener los usos pero con mayor homogeneidad relativa (Reconversion Area Industrial).

. Reconocimiento de las caracteristicas del paisaje Urbano, que suele presentarse en muchas
areas como desordenado, contradictorio, para luego poner en marcha medidas tendientes a mejorar la
Morfologia General (Av. Maipu — Av. Del Libertador).

. Encarar la solucién de algunos problemas puntuales verdaderamente criticos (Puente Saave-
dra, Panamericana, Costa y su relacion con el entorno inmediato, Batallon de Villa Martelli).
. Fomentar la relacion Este-Oeste coordinando mas eficazmente estacionamientos, barreras fer-

roviarias, manos de transito, seleccionar las vias a jerarquizar y comenzar a normar su futuro ensanche
o remodelacion.

. Procurar pases a distintos niveles para salvar mejor las barreras ferroviarias y los grandes cor-
tes que producen Av. Del Libertador, Av. Maipu, Av. Mitre y fundamentalmente el Acceso Norte.

PLAN ESTRATEGICO — LINEAMIENTOS GENERALES

La nueva metodologia del Planeamiento Urbano nos lleva a implementar un Plan Estratégico que tenga
al habitante — usuario del partido como actor principal, donde se priorice la calidad de vida del que vive
y/o trabaja en el partido.

Las planificaciones tradicionales, implementadas anteriormente, no pudieron materializarse en su to-
talidad.

Una ciudad produce bienes y servicios. La tecnologia aplicada a los procesos de produccién produce
pros y contras en cada asentamiento importante. Esto hace que las ciudades se diferencien por venta-
jas y desventajas comparativas y competitivas, que se van a tener en cuenta al producir una radicacion.
Con los lineamientos generales esbozados del Plan Estratégico son numerosas las ventajas que se
plantean:

OBJETIVO
. Definir una imagen-objetivo consensuada
(¢ Qué queremos ser?, ¢ Qué quiere ser la Ciudad?)

CONSENSO

. Generar escenarios de consenso entre actores urbanos: Opiniones del vecino del partido de
entidades intermedias y del Municipio, otro concepto diferente de la planificacion.

. Permitir al vecino del Partido ser actor de la transformacién: dejar el rol pasivo por el activo.

. Accionar por mecanismos participativos y acciones de control social.
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ACCIONAR

. El municipio se convierte en ejecutor y gestor de desarrollo del Plan Estratégico, implementan-
dolo y materializandolo. Hacer eficiente el uso de los recursos. Los usuarios reconocen al Municipio en
su busqueda del desarrollo local. (relacién publico-privado). El Planeamiento Estratégico se transforma
en una herramienta de finanzas publicas municipal.

CONSEJO ASESOR / PROPUESTAS / CONCLUSIONES

INTRODUCCION

El Consejo Asesor se formaliza segun lo establece la Ordenanza N° 12643 y a partir de setiembre de
1999, comienza a trabajar en las ochenta y seis (86) propuestas vecinales presentadas.

Las propuestas se clasifican por temas que se localizan sobre un plano del partido, lo que permite una
rapida visién clarificadora de la distribucion territorial de las propuestas y permite determinar las areas
de tematicas concurrentes; mediante este mapeo se obtiene una imagen global de la problematica.
Existen propuestas no maleables que responden a teméaticas de orden general.

El Consejo Asesor las analiza y realiza una descripcion y diagnéstico de las propuestas. Estas son
analizadas de acuerdo a un criterio de ventajas y desventajas.

Los temas generales tratan globalmente, buscando coincidencias con las propuestas vecinales.

Hay temas puntuales de orden particular, que no modifican la estructura de la ciudad, a los cuales se le
buscan soluciones rapidas de pronta concrecién.

Del andlisis de las propuestas surgira la necesidad de formular un Plan Estratégico Urbano cuya ex-
presion normativa estara contenida en el Cédigo de Ordenamiento Urbano.

Los temas pueden agruparse en:

TEMAS GENERALES CON INTERVENCION PUNTUAL

. Av. Maipu / Puente Saavedra / Bordes de Av. Maipu / Quinta Presidencial / Alturas edificacion.
. Av. Del Libertador Costa / Av. Del Libertador angosta / Area lindera a la Costa / Alturas edifi-
cacion.

. Oeste: Av. Mitre, V. Sarsfield, Ader / Batalloén / Areas Industriales. Av. Constituyentes.

. Panamericana Nudo Gral. Paz y Panamericana / Nudo Unicenter. Bordes Este y Oeste de Pan-
americana.

TEMAS PUNTUALES ESPECIFICOS
. Calle Ugarte / Barrio Roche / Barrio Cementerio / calle Melo.
. Asentamientos precarios.

TEMAS GENERALES

. Medio Ambiente:

Forestacion y Reforestaciéon / Residuos domiciliarios / Polucion ambiental / Impacto Urbano
Ambiental / Cultura / Educacion / Seguridad / Espacios verdes / Barreras arquitecténicas / Densidad /
Transito y Transporte / Modificacion del C.O.U.

. Eliminacion de barreras arquitectonicas.

RECOMENDACIONES DEL CONSEJO ASESOR (Ver Antecedentes)

7- APROBACION DEL CODIGO

Por el Honorable Concejo Deliberante.

8- ESTRUCTURA DEL CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO

Para la organizacion del presente Codigo se utiliza una notacién que comprende cinco nimeros, rep-
resentando:

el primero la SECCION

el segundo el CAPITULO

el tercero el TITULO

el cuarto el ARTICULO

el quinto el INCISO (los incisos de los articulos, se indican con letras mindsculas, segun

orden alfabético o nUmeros romanos en mindscula)

La estructura de este Cdodigo de Ordenamiento Urbano comprende las siguientes Secciones:

SECCION 1: INTRODUCCION
Titulo del Codigo y Dependencias Municipales responsables de su aplicacion y actua-
lizacion.

SECCION 2: ABREVIATURAS Y DEFINICIONES
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SECCION 3:

SECCION 4:

SECCION 5:
SECCION 6:

SECCION 7:

SECCION 8:

SECCION 9:

SECCION 10:

SECCION 11:

ANEXQOS:

Abreviaturas y definiciones utilizadas en el texto.

NORMAS ADMINISTRATIVAS

Requisitos para presentaciones; responsabilidades y penalidades.

TEJIDO Y VOLUMETRIA

Normas generales para la subdivision e intensidad del uso del suelo, limites dimensio-
nales de la edificacion, etc.

ZONIFICACION

Definicion y delimitacion de zonas y subzonas.

USOS DEL SUELO

Usos permitidos en cada zona y subzona.

MORFOLOGIA URBANA

Intensidad del uso del suelo, limites dimensionales y otras normas que rigen en cada
zona.

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO

Normas referidas a infraestructura y equipamiento urbano, estacionamiento, carga y
descarga.

CONDICIONES AMBIENTALES

Normas para conservar las condiciones ambientales y controlar ruidos, efluentes, etc., y
asegurar condiciones de seguridad a escala urbana.

INSTRUMENTOS DE APLICACION

Instrumentos legales para promover el desarrollo urbano y lograr la conservacion
del patrimonio.

PLAN PARTICULARIZADO PARA EL AREA RIBERENA DE VICENTE LOPEZ
Modifica el Cddigo de Ordenamiento Urbano incluyendo en su normativa el
Acuerdo Urbanistico para el Area Riberefia de Vicente Lopez.

INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

Los planos de la Zonificacion del Partido, forman parte integral de este Cédigo,
facilitando la interpretacibn de los textos referidos a la delimitacion de zonas
gue surgen de la expresion grafica. Las figuras que se adjuntan al texto tienen
por objetivo facilitar su comprension.

Este Prélogo, y del Anexo I, los Anexos 1,2 y 3 titulados “Objetivos”, “Antecedentes Legales” y “Par-
ticipacién Publica”, complementan este Codigo de Ordenamiento Urbano sin formar parte del cuerpo
legal del mismo.

El Anexo Il — 6

: “Eliminacién de Barreras Arquitectdnicas” forma parte del cuerpo legal de este C.O.U.




