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c¢) Luz libre entre bordes:

El espacio libre de entresuelo, medido horizontalmente en
cualquier direccién, no serd inferior a la tercera parte de la
distancia entre muros del local principal, ni inferior a la al-
tura de la parte situada debajo del entresuelo.

d) Volumen minimo.

El volumen efectivo del local principal tomado con su altura
real, no sera inferior al volumen acumulado que resulta de con-
siderar el local principal con una altura teérica de 3,00 m. y
los entresuelos con una altura tedrica de m. 2,30.

e) Facultad de la D.O.P.

A solicitud del interesado la D.O.P. podra autcrizar un carn-
bio en la situacién del entresuelo siempre que no se rebase el
area maxima que resulte de aplicar los apartados b) y c) de este
articulo.

Areas v lados minimos de locales.

Areas y lados minimos de locales de primera y tercera clase.

Las areas y los lados minimos de locales de primera y tercera
clase se medirdn con exclusién de los armarios o roperos empotrados.
Los valores minimos seran los siguientes:

¢ Lado Area
Local de primera o fercera clase, minteie mininta
indistintamente m. m2
Cuando la unidad locativa posea un solo local .. 3— 14
Cuando la unidad locativa posea varios locales:
Por lo menos un local tendrd ............ 2.50 9
Los demaés tendran ...................... 2.— 5
En casas de escritorios:
Locales individuales ...................... 2.50 10
Unidades locativas de dos o mas locales,
cadauno tendra il L 2.— 6
Habitaciones individuales en las viviendas co-
lectivas del tipo transitorio y las salas indi-
duales en edificios de sanidad ............ 2— 6

Areas y lados minimos de las cocinas, espacios para cocinar, bafios y re-

iretes,

a) Cocinas y espacios para cocinar:

Una cocina tendra un area minima de 3.— m?

m. 1,50.

y lado minimo

Un espacio para cocinar tendrd un area maxima de 1,50 m2? y

una ‘profundidad no mayor de m. 1.—.
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b) Bafios y retretes:

Los bafios y los retretes tendran éareas y lados minimos de
acuerdo con los artefactos que contengan, como sigue:

Ducha ) Areza Lado
Local Inodoro Lavabo Bide nl:éa 1:1.
c/banad. | s/banad.

L i =C e 3.20 0.90

+ e S + 1.80 0.90
Bafio + 4+ 4 e 2.80 0.90
e -+ 4 1.49 0.90
=t L 0.81 0.75
0.81 0.75
A L = 1.40 0.90
Retrete = 4+ 1— 0.90
= 0.81 0.75
La ducha se instalard de modo que ningin artefacto se sitie
a menos de m. 0.25 de la vertical del centro de la flor.
4.6.3.3. Ancho de eniradas y pasajes generales o publicos.

Una entrada o un pasaje general o publico debera tener en cualquier
direccién un ancho libre no inferior a m. 1.— cuando en este Coédigo
no se fije una medida determinada.

4.6.3.4. Escaleras principales, sus caracteristicas.

Todas las escaleras de un edificio deberan ser practicables y estaran
provistas de pasamanos. Son partes integrantes de una escaiera los re-
1lanos o descansos.

El acceso a una escalera sera facil y franco a través de lugares co-
munes de paso que alcancen a cada unidad locativa y a cada piso segln
se establece en “De los medios de salida”; en cada piso la escalera sera
perfectamente accesible desde cada vestibulo general o publico.

Las escaleras principales tendran las siguientes caracteristicas:

a) Tramos:

Los tramos de escalera tendran no méas que 21 alzadas corridas.

Los tramos de una escalera gue no sean rectos tendran el radio
de la proyeccién horizontal de la zanca o limén interior igual o
mayor que m. 0,25. Cuando este radio sea mayor que m. 1.— se
consideraré la escalera como de tramos rectos a los efectos de este
Cédigo (Fig. 12).
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b)

c)

d)

Linza de huella y compensacion de escalones:

Las pedadas y los descansos de una escalera se mediran sobre
la linea de huella, la cual correra paralela a la zanca o limon
interior, a una distancia de éste igual a la mitad del ancho de
la escalera, sin rebasar m. 0.60. Las medidas de todos los escalo-
nes de un mismo tramo seran, scbre la linea de huella, iguales
entre si y responderdn a la siguiente férmula:

2a-p=06l m a063m,
donde : a — (alzada), no excedera de m. 0.18;

p = (pedada), no sera menor de m. 0.26.

Los descansos tendran un desarrollo no inferior a las 3/4 par-
tes del ancho de la escalera, sin obligacién de rebasar m. 1.10.

En los tramos curvos cuya proyeccion horizontal de la zanca in-
terior tenga radio hasta m. 1.— lcs escalones seran compensados
como sigue:

hasta 4 escalones de la parte més critica podran tener m. 0.12
como minimo para la pedada; los demas escalones compensados
tendran pedadas progresivamente aumentadas hasta la medi-
da normal. La medicién se efectuarid préxima al limén inte-
rior perpendicularmente a la bisectriz del angulo de la planta
del escaléon (Fig. 12);

Ancho libre:

El ancho libre de una escalera se medird entre zdcalcs. Si el
pasamanos sobresaliera mas que m. 0.10 de la proyeccion del
z6calo, se tendra en cuenta para medir el ancho libre. Sin perjui-
cio de cumplir lo dispuesto en “Escaleras exigidas de salida”,
los anchos minimos son:

1) Caso general: 1.10 m. en todos los casos no comprendidos
en los Items que siguen:

2) Locales de comercio: m. 0.70, cuando la escalera sirva de
comunicacién entre el local de comercio en piso bajo y un
anexo en primer piso, en entresuelo o en sdétano, siempre
que el anexo no tenga superficie mayor que 50 m? y m.
0.90, cuando el area exceda de 50 m? '

3) Viviendas colectivas: m. 0.70, cuando se trate de una escalera
interna que sirva a no mas de 2 pisos de una misma unidad
locativa y cuando exista una escalera general que sirva a
todos los pisos; m. 0.90 cuando se trate de una escalera que
sirva de acceso a una sola vivienda v m. 0.70 cuando esta
vivienda sea para el portero o encargado;

4) Viviendas privadas: m. 0.90 cuando la escalera sirva de ac-
ceso a la vivienda; m. 0.70 cuando comunique pisos de la
misma vivienda;

Altura de paso:

La altura de paso serd por lo menos de m. 2.— y se medira
desde el solado de un rellano o escalén al cielorraso u otra

saliente inferior de éste.
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4.6.3.5 Escaleras secundarias.

a)

b)

c)

d)

Casos de aplicacién:

Podran tener acceso exclusivo por una escalera secundaria los
locales siguientes:

1) Un solo local de 1¥ o de 3% clase de superficie no mayor
que 20 m?2

2) Locales de 29, 49 y 5% clases.

3) Las azoteas transitables, siempre que a la vez no sirvan a
-vivienda de portero o comercio.

Pueden ser escaleras secundarias las escaleras auxiliares ex-
teriores de un edificio.

Tramos y escalones:

Los tramos tendran no mas de 21 alzadas corridas. La alzada
no excedera de m. 0.20. La pedada no serd menor que m. 0.23
sobre la linea de huella. Los descansos tendran un desarrollo no
menor que el doble de la pedada;

Ancho libre:

El ancho libre de una escalera secundaria serd no menor que
metros 0.70.

Podra ser de m. 0.60 si fuese de tramos rectos. Podra ser de
m. 0.50 cuando sirva de acceso a azotea de area no mayor que
100.— m?, a torres, miradores y tanques. Cuando las escaleras ten-
gan forma helicoidal no regiran las limitaciones del inciso b);

Altura de paso:

La altura de paso sera por lo menos de m. 2— medida desde
el solado de un rellano o escalén al cielorraso u otra saliente
inferior de éste.

4.6.3.6. Escaleras verticales, “de gato” y “marinera”.

=

b)

Casos de aplicacién:

Podran tener acceso exclusivo por la escala vertical, de “gato”
o “marinera” los lugares siguientes:

1) locales con superficic no mayor de 7 m2;
2) azoteas no transitables;
3) techos;

4) tanques;

Caracteristicas;

1) Una escala vertical se compondra de barrotes metalicos de
largo util no menor que m. 0.35 distanciados del paramento



4.6.3.7.

4.6.3.8.

4.6.4.0.

46.4.1.

4.6.4.2.

78

no menos que m. 0.15 y separados entre si de m. 0.30 a m.
0.38. La luz libre con una pared vertical situada frente a la
escala no serd menor que m. 0.65; en caso de haber paredes
laterales, su separacién al eje de la escala no sera inferior
a m. 0.35;

2) Una escala de “gato” inclinada entre 90° y 75° tendra, ademas
de lo establecido en el Item 1), una luz libre respecto de
un paramento inclinado paralelo a la escala comprendida
entre m. 0.80 y m. 1.10;

3) Una escala “marinera” tendrd una inclinacién comprendida
entre 51° y 75%; las alzadas tendréan un maximo de m. 0.25
a metros 0.32 y la pedada un minimo de m. 0.19 a 0.80. La
luz libre respecto de un paramento inclinado o cielorraso
paralelo a la escala serd de m. 1.60 a m. 1.10. El pasamano
se situard entre m. 0.87 y m. 0.94 medidos sobre el peldano;

4) Las medidas de longitud mencionadas en los Items 2) y 3)
corresponden a las inclinaciones extremas; para las interme-
dias se adoptaran los valores que resulten por interpolacién.

Escalones en pasajes y puertas.

Los escalones que se proyecten en las entradas de los edificios, pa-
sajes, puertas entre pasajes, no deben tener una alzada mayor que m.
0.18 ni menor que m. 0.05.

Rampas.

Para comunicar pisos entre si puede utilizarse una rampa en reem-
plazo de la escalera principal, siempre que tenga partes horizontales a
manera de descansos en los sitios en que la rampa cambia de direccion
y en los accesos. El ancho minimo serd de m. 1.—, la pendiente maxima
serd de 10 i y su solado no seré resbaladizo.

Iluminacién y ventilacion natural de locales.

(Véase planilla que debe figurar en el plano general de la obra; mo-
delo que se acompana después del Art. 2.1.3.5. pag. 21).

Generalidades sobre ventilacién e iluminaciéon de locales.

a) El dintel de los vanos para la iluminacién y la ventilacién se colo-
card a no menos de m. 2.— del solado del local. El vano puede
situarse junto al cielorraso;

b) Sélo se computa la superficie de ventilacién situada en la mitad
superior de los vanos, salvo el caso de vanos junto al cielorraso
que son ubicados dentro del tercio superior de la altura del
local;

¢) Las salientes que cubran los vanos de iluminacién y ventilacion
tendran las limitaciones establecidas en “iluminacién y ventila-
cién natural de locales a través de partes cubiertas”.

Iluminacién y ventilacién de locales de primera clase.

a) Patio:

Un local de primera clase recibird luz del dia y ventilacion
por patio de primera categoria;



