Preguntas Frecuentes: Direccion de Aprobaciones /
Inspecciones / Planeamiento e Infraestructura

TURNOS Y HORARIOS DE ATENCION AL PUBLICO DIRECCION DE APROBACIONES.

Por teléfono: 4711-2800 (Int. 2700) / 4711-2862 entre las 8:00hs y las 16:00hs.

Por ventanilla: Atencion solo con turno previo entre las 08:00hs. a 16:00hs.

Solicitud de Turnos: En la péagina web del municipio — de la Subsecretaria de Planeamiento Urbano:
https://www.vicentelopez.gov.ar/spu

Dejar un breve comentario acerca del contenido de la consulta y si se quiere adjuntar documentacion.

TURNOS Y HORARIOS DE ATENCION AL PUBLICO DIRECCION DE INSPECCIONES

Por teléfono: 4711-2862 /4711-2864 / 4711-2800 (Int. 2773) entre las 8.00hs y las 16.00hs.

Por ventanilla: Atencion solo con turno previo entre las 08:00hs. a 16:00hs.

Solicitud de Turnos: En la péagina web del municipio — de la Subsecretaria de Planeamiento Urbano:
https://www.vicentelopez.gov.ar/spu

Dejar un breve comentario acerca del contenido de la consulta y si se quiere adjuntar documentacion.

- Para consultas debera sacar turno previo, excepto que cuente con una intimacién previa formulada por
dicho sector. En ese caso podré asistir sin turno previo.

TURNOS Y HORARIOS DE ATENCION AL PUBLICO DIRECCION DE PLANEAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
Por teléfono: 4711-2800 (Int. 2876) entre las 8:00hs y las 16:00hs.
Por ventanilla: Atencion solo con turno previo entre las 08:00hs. a 16:00hs.
Solicitud de Turnos: En la péagina web del municipio — de la Subsecretaria de Planeamiento Urbano:
https://www.vicentelopez.gov.ar/spu
Dejar un breve comentario acerca del contenido de la consulta y si se quiere adjuntar documentacion.

.COMO PUEDO CONSULTAR EL ESTADO DE UN TRAMITE EN LA SPU?

Se puede consultar a través del acceso remoto ubicado en la pagina de la Subsecretaria de Planeamiento Urbano,
https://www.vicentelopez.gov.ar/spu en SEGUIMIENTO DE TRAMITES A DISTANCIA. Se accede a través de un usuario
y contrasefa personal

.QUIEN PUEDE REVISAR EL ESTADO DEL TRAMITE?

Podra consultarlo el propietario y/o profesional actuante en el tramite, a partir del cual se asociara al tramite para poder
visualizar los movimientos del mismo.

Es de suma importancia que la informacién en cualquier documento generado, tengo mail y teléfono que sera el canal de
comunicacion a través de la pagina.

. DONDE SE INICIA EL TRAMITE DE VISADO?

El tramite se inicia en la Oficina 203: Secretaria de Planeamiento y Obras Publicas. Con la documentacion
correspondiente: Declaracién Jurada de Lote y Vereda, Visado Previo y el Visado Parcelario (ver documentacion necesaria
en el link de Catastro de la pagina de la MVL). https://www.vicentelopez.gov.ar/contenido/archivos/2023-10-10-662-

archivo.pdf

LQUE DOCUMENTACION MiNIMA SE NECESITA PARA INICIAR EL TRAMITE DE VISADO?

e  Formulario de Declaracion Jurada de Lote y Vereda (descargar aca)

o (Copia de plano antecedente certificada (descargar acé)

e  Plano municipal del proyecto para el visado en la Direccion de Gestion Catastral.

e  Formulario para visado previo de proyecto (descargar acd)

e Plano municipal del proyecto para el visado de la Direccion de Aprobaciones.

e Toda ofra documentacion que solicitara la Direccion de Gestion Catastral (ver en
www.vicentelopez.gov.ar/catastro)
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.COMO CONTINUA EL TRAMITE UNA VEZ CONFORMADO EL EXPEDIENTE DE VISADO PARCELARIO?

Una vez realizado el Expediente de Visado Parcelario a través de la Direccion de Gestion Catastral, la documentacion
(Visado parcelario) pasa internamente a la Direccion de Aprobaciones para realizar el Visado Previo del proyecto.

Con el primer visado, se practicara la liquidacion del 30% de los derechos de construccion, enviandose a SPOP y a
Atencion Tributaria. Se efectua el pago, y el retiro de la documentacién para su correccién. De ser necesario, previa
obtencién de turno, se evacuaran las consultas que surjan del visado.

Se realizan el o los visados que correspondan y una vez dado el VAF (Visado Apto Final), el visador completa las planillas
de Derechos de Construccion con el 70% restante para luego enviar la documentacién a la Subsecretaria de
Planeamiento Urbano (SPU) para su verificacion y luego, remitirla a la Direccién de Atencién Tributaria.

En esta instancia el profesional / gestor se presenta en la Direccidn de Atencién Tributaria para abonar los Derechos de
Construccion, retirar y completar la documentacién restante (copias definitivas, visado en Colegio Profesional, etc.) que
debera reingresar por Mesa General de Entradas para formar expediente para su registro.

.CUANDO DEBO SOLICITAR EL PERMISO DE OBRA? — Ver Art. 2.1.1.1 del CE

Se debe solicitar en los siguientes casos: Construir nuevos edificios, ampliar refaccionar o transformar lo ya construido,
cerrar, abrir o modificar vanos en la fachada principal, cercar el frente, elevar muros, ejecutar aceras, cambiar o refaccionar
estructura de techo, desmontar y excavar terrenos, ejecutar demoliciones, efectuar instalaciones mecanicas eléctricas,
técnicas y de inflamables, y aquello que especifica el Art. 2.1.1.1 del CE.

.CUANDO DEBO SOLICITAR UN AVISO DE OBRA? - Ver Art. 2.1.1.3 del CE

Se debe solicitar cuando se quiera colocar solados, cambiar revestimientos, cambiar el material de la cubierta del techo
(no es extensible a estructura), ejecutar cielorrasos, revocar cercas al frente, refaccionar aceras, ejecutar o modificar
vanos en muros que no sean de fachada principal, ejecutar revoques o trabajos similares, limpiar o pintar fachadas
principales, terraplenar o rellenar terrenos.

Las tareas de obra podran realizarse de Lunes a Viernes de 07:30hs a 18:00hs y Sabados de 08:00hs a 13:00hs. Segtn
Ordenanza N° 21961).

;QUE DOCUMENTACION DEBO PRESENTAR PARA SOLICITAR UN AVISO DE OBRA? - Ver Art. 2.1.2
Si es propietario:

o Fotocopia de Escritura del inmueble con comprobante de inscripcidn en el Registro de la Propiedad.
Copia simple del ultimo plano registrado.
Fotocopia de ambas caras del documento de identidad.
Fotocopia de ABL.
Si se trata de una Propiedad Horizontal:

e Cuando los trabajos se realicen en partes comunes, deberd adjuntar la autorizacién de copropietarios o acta de
asamblea donde se autorizan los trabajos. Se deja constancia que cuando se ejecuten trabajos que no requieren
permiso de obra (Articulo 2.1.1.1 del CE) dentro de una unidad funcional, no se debera pedir la autorizacién de
los copropietarios, debiéndose respetar lo establecido por el Reglamento de copropiedad y/o interno del edificio.

Si el que gestiona el aviso de obra no es propietario y es:
Si es Administrador:

e Acta de designacion y copia de su D.N.I.
Si es Inquilino, tercero o profesional:

e Autorizacion del propietario con carta — poder con firma autenticada por escribano publico (Art. N° 13y 14 de
Ord. General N° 267)

e  Contrato de locacion legalizado.

e Copiade suD.N.I.

Este tramite puede realizarse a través de la pagina web o de manera presencial presentando la documentacion en el
Palacio Municipal, Av. Maip 2609 - Mesa de Entradas, Planta Baja, de Lunes a Viernes de 08:00 a 16:00 horas.



.QUE TRABAJOS NO REQUIEREN AVISO O PERMISO DE OBRA?

Pintura en general (que no sea en fachada), renovacién de carpinteria y herreria, revoques interiores de locales, servicio
de limpieza, colocacion de vidrieria.

La Direccion de Obras Particulares podra exigir, no obstante, que se solicite permiso en los casos en que los trabajos, a
su juicio, sean de importancia.

.QUE OBRAS SE PUEDEN REALIZAR CON LA SOLA FIRMA DEL PROPIETARIO?
Cercas al frente o interiores, veredas, revoques, cambio de revestimiento y solados, cambio de material de cubierta de
techos, terraplenamiento y relleno de terrenos sin ejecucién de muros de sostén, colocacion de vitrinas, toldos.

.EN QUE CASOS SE DEBE INCORPORAR LA CARATULA URBANISTICA AL PLANO?

La Caratula Urbanistica debe incorporarse en todos los casos que requieran el permiso de obra para el uso de vivienda
colectiva, usos administrativos, de servicios, comerciales o industriales o sus combinatorias independientemente de la
zonificacion que las afecte; segtn el Art. 3.2.3.3 del COU. (Resolucion SPyOP 1341/2016)

Sera una declaracién jurada que se ubicara en el plano presentado, en la cual se deberan indicar las mitigaciones
propuestas cumpliendo con todas las medidas obligatorias y, por lo menos, una medida optativa.

Las medidas mitigatorias obligatorias son: Solados no impermeabilizantes y/o terreno absorbente interior fuera del minimo
requerido, solados no impermeabilizantes en el espacio publico en veredas, lluminacion de bajo consumo para el ahorro
de energia eléctrica, Espacios y locales de separacién y almacenamiento de residuos y Plan de contingencias y control
ambiental, vinculados con medidas de mitigacién extras segun la Resoluciéon 3199/2018 de la SPyOP.

En el caso de que el proyecto cuenta con un expediente de consulta por la aplicacién del Art. 4.4.11.9, se deberan incluir
en la caratula aquellas comunicadas en el informe del expediente ademas de las mencionadas previamente.

En el caso de que el proyecto cuenta con un Estudio de Impacto Urbanistico por la aplicacién del Art. 3.3.4.1 se deberan
incluir en la caratula aquellas comunicadas en la Resolucion de Impacto ademas de las mencionadas previamente.

.POR QUE MOTIVOS SE PUEDE DENUNCIAR UNA OBRA?

La Direccion de Inspecciones puede intervenir en obras clandestinas, falta de cartel habilitante, obstrucciones en la
circulacion de la vereda, veredas en mal estado de conservacion, falta de protecciones a via publica y fincas linderas,
caida de material a la via publica y/o a parcelas lindantes.

.COMO TRAMITO UNA DENUNCIA?

Si la obra se visualiza desde la via pUblica, mediante reclamo via mail a la casilla de correo:
inspecciones.obrasparticulares@vicentelopez.gov.ar.

Si la obra no se visualiza desde la via publica, el contribuyente debera dirigirse a la Municipalidad de Vicente Lopez para
iniciar un expediente de inspeccion técnica.

.QUE REQUISITOS DEBO CUMPLIR PARA SOLICITAR UNA INSPECCION TECNICA DE OBRA?
Si es propietario debe adjuntar:
Fotocopia de Escritura del inmueble con inscripcion en el Registro de la Propiedad.
Fotocopia de boleta de Alumbrado, Barrido y Limpieza (ABL).
Fotocopia de 12y 22 Hoja del D.N.I.
Copia del Ultimo plano de obra registrado.
Si es un tercero quien gestiona la denuncia, debera adjuntar también una autorizacién de parte del propietario.
Si es inquilino debe presentar:

e  Copia simple del tltimo plano registrado.

e  Autorizacion del propietario al inquilino a gestionar la denuncia.

e  Fotocopia de ambas caras del D.N.I del titular y del inquilino.

e Fotocopia del contrato de locacion (vigente).

Toda la documentacion se presenta en el Palacio municipal — Av. Maipu 2609 — en Mesa de Entradas, Planta Baja, de
lunes a viernes de 08:00 a 16:00 horas.



.LAS DENUNCIAS SON ANONIMAS?

No, segun la Ordenanza General 267/80 Capitulo XII "De las denuncias" - Articulos 82° y 83° establecen: "La denuncia
podra hacerse por escrito o verbalmente, personalmente, por representante o mandatario. La denuncia escrita debera ser
firmada; cuando sea verbal se labrara acta y en ambos casos el funcionario interviniente comprobara y hara constar la
identidad del denunciante”. "La denuncia debera contener de un modo claro, en cuanto sea posible, la relacién del hecho,
con la circunstancia del lugar, tiempo y modo de ejecucion y la indicacién de sus autores y participantes, damnificados,
testigos y demas elementos que puedan conducir a su comprobacion.”.

.COMO SE SI UN EXPEDIENTE DE DENUNCIA ESTA ACTUADO?

Al ser una denuncia formal, el denunciante y el denunciado seran notificados de las actuaciones mediante Cédula de
Notificacién enviada a los domicilios proporcionados en el expediente de denuncia. El denunciante o su representante
pueden tomar vista de las mismas personalmente la Municipalidad de Vicente Lopez, en el 2° piso, Oficina 207, Direccién
de Inspecciones de 8:00hs a 16:00hs de Lunes a Viernes.

.LA MUNICIPALIDAD DEBE REPARAR LAS VEREDAS DEL MUNICIPIO?

Segun Art. 4.7.1.5 del Cédigo de Ordenamiento Urbano, la conservacion de las aceras le corresponde al frentista. El
Municipio debe verificar su buen mantenimiento y condiciones de transitabilidad el COU indica 1,50 m libres en la acera
como V.L.R.).

;COMO SE DEBERA PROCEDER SI SE OBSERVAN AGUAS SERVIDAS?
Se debera canalizar el reclamo comunicandose al numero: 4711-2864/61 o 4711-2773 o por correo a la casilla de mail:
inspecciones.obrasparticulares@vicenteldpez.gov.ar.

.QUE HAGO SI LA HUMEDAD DE LA MEDIANERA ESTA AFECTANDO MI PARCELA?

Si la humedad proviene de una obra en ejecucion lindera, debera solicitarle al profesional de la misma que proceda a
solucionarlo; y de no tener respuesta el contribuyente puede formalizar la denuncia en la Municipalidad, en tal caso, el
Municipio procedera a la constatacion de las humedades y a notificarlo por escrito al profesional de la obra para que
realice el descargo correspondiente y en caso de reconocer los dafios se le solicitard defina un plazo para su reparacion.
Si la humedad no proviene de una obra lindera, el contribuyente debera iniciar una accion civil para lograr su cometido.

;CUAL ES LA ALTURA MAXIMA DEL MURO MEDIANERO?
La altura maxima de un muro divisorio es de 3,00m, tomado desde la cota de terreno natural. La altura minima es de
2,20m.

.QUE CONSULTAS PUEDO REALIZAR EN LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO E INFRAESTRUCTURA (DPI)?

Se pueden realizar algunas consultas preliminares en esta Direccidn como: zonificacion vigente, normativa del COU y
consultas particulares sobre retiros de frente, lateral, fondo o indicadores de FOS, FOT y DEN que estén indicados en el
COU. Todo lo indicado en la Seccién 7 y Seccion 11 del COU, asi como parametros de morfologia en la Seccién 4.

Para realizar una consulta se puede enviar un mail a: direccion.planeamiento@vicentelopez.gov.ar o comunicarse por
teléfono al numero: 4711-2876 entre las 8:00hs a 16:00hs.

En caso de adjuntar documentacion: si se envia un plano su extension deberd ser en PDF o DWG. Si es en dwg, debera
garantizar un formato compatible con varias versiones del mismo; por ej. guardar archivo en dwg: 2014.

En estos casos se podra orientar sobre lo referido al C.0.U, en cuanto a indicadores, retiros, usos conformes y tipos de presentaciones
necesarias para los trémites. No se evaluaran casos referidos a expedientes de consultas previas.
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.DONDE ENCUENTRO EL CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO?

El Codigo de Ordenamiento Urbano se encuentra en la pagina del municipio de Vicente Lépez, en la parte inferior -
item LEGISLACION: https://www.vicentelopez.gov.ar/sec_gobierno/legislacion.php

Se ingresa al listado de temas a consultar y se selecciona el tema “CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO” - Se pulsa el botén
BUSCAR - Subtema “COU’ - Desde alli se pueden ver todas las Secciones, Anexos y Ordenanzas de modificacion.

(EN QUE CAPITULO DEL COU MENCIONA LAS NORMAS ESPECIFICAS E INDICADORES PARA CADA
ZONIFICACION?
Seccion 7 - Morfologia de las Zonas y Seccién 11 - Plan Particularizado para el Area Riberefia de Vicente Léopez.

.QUE CAPITULO DEL COU MENCIONA LOS PREMIOS A LOS QUE SE PUEDEN ACCEDER Y SU APLICACION
PARA CADA PARCELA?
Seccion 4 - Tejido y Volumetria / Titulo 4.3.8

. DONDE ENCUENTRO EL PLANO DE ZONIFICACION DEL PARTIDO?
El plano de zonificacion del partido se encuentra en la pagina del municipio de Vicente Lopez, en la parte inferior - item
LEGISLACION: https://www.vicentelopez.gov.ar/sec_gobierno/legislacion.ph

Se ingresa al listado de temas a consultar y se selecciona el tema “CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO” — Se pulsa el boton
BUSCAR - Subtema “PLANOS DEL PARTIDO” - Plano de Zonificacion del Partido

.CUANDO PUEDO PRESENTAR UN EXPEDIENTE DE CONSULTA?

El expediente de consulta esta asociado al tramite de visado iniciado para un permiso de obras en la Secretaria de
Planeamiento y Obras Publicas. Las consultas seran determinadas en las observaciones del primer visado, a partir
del cual puede iniciarse el expediente.

En ningun caso se aceptan consultas donde el proyecto o subsistencia presentada supere indicadores de FOS,
FOT y DEN segun Art. 3.3.5.2. del COU. En esos casos, la consulta queda invalidada.

.PARA QUE SIRVE Y QUE ES UN EXPEDIENTE DE CONSULTA? - Ver Art.3.2.5 del COU

El expediente de consulta se enmarca en la resolucion de situaciones constructivas que no estan especificadas en el COU
y CE. Incluye también consultas que estan posibilitadas y enmarcadas en los articulos del COU, como, por ejemplo: el
Art. 4.4.7.8 - Excepciones al retiro de frente. Estos casos, pueden ser analizados y evaluados porque el COU no define
soluciones. Para todo lo demas estan los parametros que el COU y CE a ser cumplidos.

También, se pueden presentar en los casos en que asi lo requieran desde la Direccion de Aprobaciones, en los visados
de permisos de obras en curso.

.QUE DOCUMENTACION NECESITO PARA PRESENTAR UN EXPEDIENTE DE CONSULTA? — Ver Art.3.2.5 COU

El expediente de consulta, podré iniciarse a partir de la solicitud del mismo por la Direccién de Aprobaciones,
en la devolucién del 1er visado.
Documentacion requerida para presentar en la oficina N° 03 — Subdireccion Mesa General de Entradas y Salidas,
ubicada en la planta baja de la M.V.L (Av. Maipt 2609 - Olivos).
« Nota firmada por el propietario y/o apoderado y el profesional actuante, donde se especifique la consulta a
realizar, siendo concreto y preciso.
¢ Documentacion que acredite “titularidad de dominio” (escritura con inscripcion en el Registro de Propiedad).
e Emails y nimeros telefonicos de contactos. EXCLUYENTE, sin estos datos no se recibe el tramite.
e Plancheta catastral.
e 1 copia del plano antecedente de obra CERTIFICADO, EXCLUYENTE, sin estos datos no se recibe el tramite.
1 copia de plano municipal del proyecto.
o 1 copia del plano de visado donde se indique que requiere expediente y el motivo del mismo.
o Sellado abonado segun la Ordenanza Impositiva vigente N° 38.212 - Art. 25 — Inc. H- N°2y 3
- Consulta por construcciones (y ensanche de calles seglin Art. 4.4.7.7. del COU) > $18.440.-
- Estudio de Impacto Urbanistico para proyectos = $ 40.830.-




.CUANTO CUESTA EL SELLADO CORRESPONDIENTE A UN EXPEDIENTE DE CONSULTA?
Segun la Ordenanza Impositiva vigente N° 38.212/2023 - Art. 25 - Inc. H- N°2.

Por construcciones (y ensanche de calles segun Art. 4.4.7.7. del COU) - $18.440.-

.CUAL ES EL CAMINO ADMINISTRATIVO DE UN EXPEDIENTE DE CONSULTA?

El expediente se inicia en Mesa Gral. De Entradas, se gira a la Secretaria de Planeamiento y Obras Publicas.
Posteriormente se remite a la Subsecretaria de Planeamiento Urbano (SPU) para que, en conjunto con la Direccion de
Planeamiento e Infraestructura (DPI), realice el informe correspondiente. Luego, desde la Subsecretaria de
Planeamiento Urbano se eleva a la Secretaria de Planeamiento y Obras Publicas (SPyOP) para que quede informada la
conformidad o no conformidad del informe realizado.

.CUANDO FINALIZA EL TRAMITE DE UN EXPEDIENTE DE CONSULTA?
Para que el profesional y/o propietario pueda ser notificado de la resolucion del expediente, lo informado en el expediente
debera contar con la conformidad de la SPU y de SPyOP.

LQUE DOCUMENTACION NECESITA PARA PRESENTAR UN EXPEDIENTE DE CONSULTA POR TRASLADO DE
ALTURA?

En este caso se tramita como Expediente de Consulta con arreglo a lo previsto en el Titulo 3.2.5 del C.0.U. y segin
la ordenanza tarifaria vigente. Se requiere:

¢ Nota firmada por el propietario y/o apoderado y el profesional actuante.
¢ Documentacion que acredite “titularidad de dominio” (escritura con inscripcion en el Registro de
Propiedad).
o DNI de los que presentan la consulta. (EXCLUYENTE: sin estos datos no se recibe el trdmite)
e Emails y nimeros telefonicos de contactos. (EXCLUYENTE: sin estos datos no se recibe el
tramite)
e 1 copia de plano municipal del proyecto del 1° visado.
e Memoria descriptiva. (*)
(*) La memoria descriptiva del proyecto debe contener una descripcién coherente del proyecto utilizando los puntos
pertinentes y seleccionados de la sugerencia que indica la Resolucion N° 468/19. (DOCUMENTO 1)

e  Estudio de Impacto Urbanistico, con arreglo a los art. 3.3.4.2. y siguiente.

e  Conformidad eventual de los linderos potencialmente afectados en tanto estos verifiquen construcciones
debidamente aprobadas y/o actualizados

Asoleamiento medido en diferentes estaciones a través de estudios especializados
Distancia a edificaciones linderas y/o parcelas o fracciones circundantes, segun el caso
Posicion relativa del edificio respecto a la acera

Condiciones de retiro, en general.

Accesibilidad en azoteas y usos comunes

Vistas del edificio

Paisajismo, barreras verdes y conservacion de especies vegetales

Caracteristicas morfoldgicas de la cuadra y manzana al respecto.

;CUANTO CUESTA EL SELLADO CORRESPONDIENTE A UN EXPEDIENTE DE CONSULTA POR TRASLADO DE
ALTURA?
Segun la Ordenanza Impositiva vigente N° 38.212/2023 - Art. 25 - Inc. H- N°2.

Por construcciones = $18.440.-

. SE PUEDE PRESENTAR UNA SOLICITUD DE DARSENA DE DETENCION EVENTUAL?
El Departamento Ejecutivo SOLO permite a los propietarios de los lotes ubicados sobre las arterias troncales (avenidas)

del Partido, la posibilidad de presentar una solicitud para la construccién de una darsena de detencién eventual segun la
Ord. 34.482/2015.

.CUALES SON LAS ARTERIAS TRONCALES EN EL PARTIDO?
Av. Del Libertador, Av. Maipu, Av. Mitre y Av. Constituyentes.




LAS DARSENAS DE DETENCION EVENTUAL ;TIENEN MEDIDAS MINIMAS?

Si, tienen medidas minimas a cumplir.

Segun el Art. 1 de la Ordenanza en su punto 8.5.8.3, “Modo de ejecucion de darsenas” deberan tener 2,00 m minimo de
ancho y no mayor a 3,50 m; y su desarrollo no podré ser menor a 8,00 m. Ademas, entre la LM y la darsena, la acera
transitable para los peatones tiene que ser de 1,50 m de ancho minimo.

SI CUMPLO CON LAS MEDIDAS MININAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, ; QUE OTRAS SITUACIONES EN
LA ACERA DEBEN VERIFICARSE?
Se deben verificar las posibles interferencias de alumbrado publico, arbolado urbano y servicios urbanos.

.QUE DOCUMENTACION NECESITO PARA PRESENTAR PARA UNA SOLICITUD DE DARSENA?
Si cumplo con todo lo mencionado previamente, para formalizar el tramite es necesario iniciar un expediente en la Mesa
Gral. De Entradas, con la siguiente documentacion:

Si es propietario debe adjuntar:
o  Nota de estilo que describa la situacién y los motivos de la solicitud,
Fotocopia de Escritura del inmueble.
Fotocopia de 12y 22 Hoja del D.N.I.
Plancheta Catastral
2 copias proyecto, que indique croquis de ubicacion, medidas e interferencias si las hubiera.
DNI de los que presentan la consulta. (EXCLUYENTE: sin estos datos no se recibe el tramite)
Emails y numeros telefénicos de contactos. (EXCLUYENTE: sin estos datos no se recibe el
tramite)
e Informes de las interferencias brindados por las empresas prestatarias de servicios
correspondientes.

.CUANTO CUESTA EL SELLADO CORRESPONDIENTE A UN EXPEDIENTE DE CONSULTA POR CONSTRUCCION
DE DARSENA?
Segun la Ordenanza Impositiva vigente N° 38.212/2023 - Art. 25 - Inc. H- N°2.

Por construcciones - $18.440.-

.EN QUE CASOS DEBO PRESENTAR UN ESTUDIO DE IMPACTO URBANISTICO?

El Estudio de impacto urbanistico se debe presentar en los casos estipulados en el Art. 3.3.4.1 del COU — ALCANCE.
https://www.vicentelopez.gov.ar/legis_archivos/595-legCOU%20A%201%20-%20SECCION%203.pdf

El EIU esta asociado a la parcela cuando se declara a través de un permiso de obra, siendo esto una subsistencia,
ampliacién u obra nueva.

/QUE DOCUMENTACION NECESITO PARA PRESENTAR UN EXPEDIENTE DE IMPACTO URBANISTICO?
— Ver Art. 3.3.4.2 del COU. (DOCUMENTO 2)

e Nota de presentacion firmada el propietario o persona debidamente autorizada y el profesional interviniente
segun Titulo 3.1.2 (el/los profesional/es firmaran todas las paginas que integran el expediente)

e  Estatutos sociales (si el propietario o solicitante es una empresa)

e Titulo de propiedad o copia del contrato de locacion timbrado (si la presentacién la formaliza el inquilino)

o  Copia de plancheta catastral y subdivisién di la hubiera.

e  Copia del plano antecedente de obra CERTIFICADO y/o habilitacion si lo hubiera.

e  Memoria descriptiva detallando la resolucion de los diversos aspectos conflictivos segin el caso.

e Relevamiento del entorno segun Art. 3.3.1.2 Inciso e)

e Anteproyecto con los elementos detallados en el Art. 3.3.1.2 Inciso f).

e  Esquema de circulacién peatonales y vehiculares.

e Esquema de servicios publicos previstos en caso de ser necesarias extensiones de la red existente.

e  Composicion socioecondmica de la poblacion prevista en complejos habitacionales de interés social.


https://www.vicentelopez.gov.ar/legis_archivos/595-legCOU%20A%20I%20-%20SECCION%203.pdf

.QUE TENGO QUE CONSIDERAR SI NECESITO ACTUALIZAR UN ESTUDIO DE IMPACTO URBANISTICO?
Cuando una parcela Estudio de Impacto Urbanistico debe actualizar su EIU por algin motivo, siendo que la parcela y el
uso declarado en el ultimo plano antecedente no se modifica, sino que lo que ocurre es modificaciones internas, o nuevos
locales, 0 una nueva distribucion, o la ampliacién del volumen construido o algo que sea de criterio por al Direccion de
Aprobaciones en la etapa de visado previo; se debe incluir en la documentacién plano antecedente certificado y
copia de la Resolucion vigente hasta ese momento.

ACUANTO CUESTA EL SELLADO CORRESPONDIENTE A UN EXPEDIENTE DE IMPACTO URBANISTICO?

Segun la Ordenanza Impositiva vigente N° 38.212/2023 - Art. 25 - Inc. H- N°3.
Estudios de Impacto Urbanistico, para proyectos = $40.830.-




DOCUMENTO 1: PDF DE LA RESOLUCION 468/2019

DOCUMENTO 2: IMPACTO URBANISTICO // REQUERIMIENTOS PARA EIU

DOCUMENTACION DEL ANTEPROYECTO:

Plantas, cortes, vistas, plano tipo municipal de presentacién oficial (todo lo necesario para la correcta interpretacion del
anteproyecto)-.

e  (Cédula catastral-.

e  Copia de plano antecedente certificada

e  Titulos dominales-.

e Antecedentes en caso de tenerlos-.

e  Toda aquella documentacion enlistada en el Art. 3.3.4.2-.

FACTIBILIDADES:

e  Otorgadas por las empresas que brindan los servicios de infraestructura; en su defecto la solicitud de factibilidad presentada
hasta tanto la misma sea otorgada. En caso de requerir obra por parte del particular se requerira copia de contrato con la
empresa asignada y plazo de realizacion.

MEMORIA DESCRIPTIVA

e  Breve explicacion resefiando las caracteristicas del proyecto de cémo ser: destino, objetivo y/o justificacion del mismo, plazo

de realizacion estimativo, etc.-.
ESTUDIO DEL MEDIO

e  Eneste item se analiza el medio natural y el medio antrépico donde se insertara el proyecto bajo la realidad urbana que nos
compete, a saber:

e  Borde- Andlisis del entorno inmediato y mediato, forma de insercion y estudio de la zona, a través de graficos, fotos, etc.
Relevamiento de los usos en el area de influencia-.

e  Transito- Andlisis de la situacion vehicular, sentidos de circulacion, semaforizacion, conflictos mas comunes- Privado:
Estacionamiento pago, cantidad de espacios, estadisticas, etc. Estacionamiento publico en acera, posibilidades,
situacién  general, graficos, darsenas de detencion autorizadas, etc. Publico: Lineas de transporte colectivo, paradas,
distancias, etc. Lineas de ferrocarril, cercania, estaciones, posibilidades, etc.

e Terreno absorbente- Determinacion y graficos que lo definan. Areas parquizadas cercanas de existir. Tipos de solado a
utilizar en areas exteriores, tratamiento de las mismas tanto dentro del predio como en el espacio publico-.

e  Parquizacién- Planos y graficos explicativos, a saber: Interior y Exterior (via publica)- Delimitacion de espacios verdes,
tipologias y especies. Uso especifico de las mismas-. Dispositivos especiales a tal fin: terrazas y muros verdes-.

e  Asoleamiento- Forma en que se ve afectado el entorno por la insercion del proyecto-.

e  Estudio de los vientos- para edificios de altura o bien para emplazamientos que asi lo requieran-.

e Ruidos- Niveles del medio: entorno previo y con la insercion del proyecto. Materiales y pantallas-.

e  Basuray su aimacenamiento- Ubicacién y volumen del receptaculo-.

MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES-

e  Estudiar las posibles soluciones para mejorar la relacion con el medioambiente a las que llamaremos Mitigaciones. Investigar
acerca de los elementos/dispositivos que nos brinda el mercado; las acciones posibles y su incorporacion al proyecto-.

e Tipo de energias no contaminantes-.

e  Materiales certificados y de la region-.

e Uso del verde como elemento de disefio-.

e Considerar el producto del reciclado en la eleccion de materiales y ademas un espacio para almacenamiento de residuos.
Programas-.

e  Captacion de agua de lluvia. Distintos sistemas y dispositivos que lo permiten. Reutilizacion de la misma-.

e  Recirculacidn de agua, aprovechamiento de aguas grises-.

e Techos o Terrazas Verdes

e Muros Verdes o Jardines Colgantes

e  Tecnologia aplicada la optimizacion del uso de los recursos en todo el proceso del edificio: construccion (incluye demolicion)

y operacion-.

PGCA: PLAN DE GESTION Y CONTROL AMBIENTAL

Analisis pormenorizado del proceso de construccion del proyecto, siendo la obra una etapa necesaria, pero a todas vistas
negativa. A través del mismo se consigue elaborar un plan de accién en cuanto al proceso se refiere y asi poder evaluar las
mitigaciones que nos permitan reducir sus efectos-.

Todo aquello que de acuerdo a la condicidn de cada proyecto pueda ser necesario, dependiendo del uso, ubicacion dentro del partido,
zonificacion, etc.-



