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Ref. Expte. N° 1251/2013 H.C.D.
4119-8359/13 D.E.

VISTO: el Expediente del D.E. N° 4119-
8359/13 relacionado con las medidas de readecuacion de los criterios de aplicacion de
las normas urbanisticas, orientandolas hacia un cambio paulatino en las actitudes para
con el medio ambiente de desarrolladores, profesionales y en las costumbres de la
poblacion en general para un desarrollo urbano responsable y sostenible fomentando
la utilizaciéon de nuevas tecnologias, la adopcion de energias alternativas
promoviendo el ahorro, cuidado y reutilizacion de los recursos naturales, y;

CONSIDERANDO: Que en la
inteligencia de articular politicas de proteccion al medio ambiente y en sus roles de
generar, fomentar y difundir conductas con ese objetivo, tanto el D.E. como el H.C.D.
a través de iniciativas propias coincidieron en la necesidad de utilizar mecanismos de
proteccion al medio ambiente con lo cual es menester contar con la normativa
necesaria que reglamente la utilizacién de esos sistemas y dispositivos.

Que, en materia de protecciéon al medio
ambiente, la temdtica en esta parte del continente no ha acompaiiado la evolucion del
proceso como en otras partes del mundo, sin embargo, algunos criterios de aplicacion
respecto de los sistemas y mecanismos de cuidado de los recursos y del ambiente se
vienen desarrollando en algunas ciudades del pais.

‘ Que, los mecanismos y sistemas que
integran las medidas de sustentabilidad de los Recursos a proteger presentan aspectos
técnicos que necesitan ser reglamentados, como por ejemplo, el de Terrazas y Techos
Verdes y el de Paneles Solares, entre otros.

Que, a fin de que esas iniciativas tengan
su replicacion en el Municipio de Vicente Lopez hace falta dotarlas del rango
normativo correspondiente, incorporando al cuerpo de normas del Cddigo de
Edificacion en este caso, la tematica de la Sustentabilidad en Obras y
Emprendimientos Urbanos a partir de medidas de control de los recursos como, la
Implantaciéon en el medio natural, el uso racional del Agua y la Energia, los
Materiales, el Manejo de los Residuos y la Gestion de las Obras.

Que, consiste en promover el confort de
las viviendas y edificios publicos o privados mejorando las caracteristicas
constructivas de las mismas. De alli la promocion de ahorro de energia para
calefaccién y/o refrigeracion, ya que conlleva a beneficiar la economia del ciudadano
y del pais preservando el medio ambiente y haciendo un uso racional de recursos no
renovables.

Que, toda vivienda tiene una céscara o
envolvente formada por paredes, techos y pisos que la limita con el medio exterior y
que condiciona climéticamente su interior, requiere una temperatura de confort, por lo
que consideramos necesario garantizar una adecuada aislamiento. Por ello
promovemos la construccion de viviendas que favorezcan un adecuado indice de
confort y de uso racional de energia que permita reducir la contaminacion.
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POR ELLO, EL HONORABLE CON-
CEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

‘Articulo 1°: Incorporase al cuerpo de normas del Cddigo de Edificacion de Vicente
Lépez, Ordenanza N° 3364, el Articulo 5.15.

Articulo 5.15 “De los Sistemas y Dispositivos para la Sostenibilidad Urbano
Ambiental” Entendiéndose por estos a aquellos que incorporan principios de cuidado
del medio ambiente y facilitan la sostenibilidad ambiental minimizando el impacto
negativo de las obras en todas las fases de su ciclo de vida.

Los criterios de sostenibilidad se relacionan con:

1. Los proyectos urbanos, paisajisticos, tratamiento del espacio publico, programas
de concientizacion a saber:
Optimizacion del FOS y el uso sustentable del suelo a fin de incrementar la superficie
de terreno absorbente. '
Desarrollo de las superficies verdes superando los minimos establecidos.
Desarrollo de la integracidn del proyecto a la trama urbana a través del equipamiento
y el arbolado publico revalorizando 4reas degradadas.
Gestion eficiente del agua y la energia.
Incorporacion de energias alternativas.
Generar los Espacios para el/la minimizacion, tratamiento y reutilizacién de residuos
organicos € inorganicos.
Promocion de medidas tendientes a implementar el concepto de movilidad limpia y
saludable.
Aumento de las superficies absorbentes en el espacio publico y en la trama urbana.

2. Estrategias adoptadas para edificios nuevos y mejoramiento de los existentes:
Aplicacién de principios de disefio bioclimatico para el acondicionamiento pasivo
de los edificios de acuerdo a la orientacion y en funciéon del asoleamiento,
iluminacién y ventilacién natural, calidad del aire logrando confort interior,
acondicionamiento y confort térmico en edificios en general a través de la
optimizaciéon de la envolvente por encima de los valores minimos vigentes y
obligatorios.

Recoleccidn y reutilizacion del agua de lluvia y reciclado de aguas grises.

Uso de sistemas de bajo consumo y eco-eficiencia energética disponibles en el medio
tanto para circulacion de agua, calefaccion, refrigeracion e iluminacién y otros
equipamientos como colectores solares y células fotovoltaicas.

Empleo de superficies de vegetacion como estrategia para reducir la
impermeabilizacion del suelo, mejorar la aislacion, reducir la contaminacion.
Considerar la vida util de los materiales a emplear en la construccién teniendo en
cuenta el andlisis de cuna a cuna.

Utilizacion de tecnologias, materiales y mano de obra local.

Uso de materiales reciclados, reciclables, certificados y estandarizados.
Implementacion de la gestion de residuos.

Implementacion de un Plan de Gestién y Control Ambiental.
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Articulo 5.15.1.0 “Generalidades y Aplicaciéon”

Los sistemas y/o dispositivos para la optimizacion de los recursos naturales se aplicaran
tanto a: emprendimientos urbanos, paisajisticos y tratamiento del espacio publico como a
edificaciones nuevas y/o existentes, publicas y/o privadas. Asimismo quedan
comprendidas las iniciativas de cualquier persona fisica y/o juridica, que impliquen una
propuesta razonable que contribuya con la mejora del medio ambiente, en consonancia
con los programas de incentivos que a futuro se propongan desde el municipio.

Articulo 5.15.1.1 “Listado de Medidas /Recursos a preservar”

Quedan autorizados, adicionalmente a los mencionados en el C.0.U., la utilizacién de
sistemas y mecanismos para la optimizaciéon de los recursos relacionados con la
Implantacion, el Agua, la Energia, el empleo de Materiales Alternativos, el Aire, los
Residuos, conforme a la compatibilidad con normativas nacionales e internacionales, a
saber:

I) Implantacién

Terreno Absorbente:

Se define como el terreno que puede derivar las aguas pluviales y/o de riego a las napas
inferiores del mismo. En el marco de un programa sostenible no se considerardn dentro
del mismo las losas parquizadas.

Su aplicacién, a los efectos de la arquitectura sostenible, deberé estar por encima de los
valores minimos recomendados por el C.O.U.

Escurrimiento:

Se refiere a la aplicacién de alternativas sustentables para mejorar las condiciones de
escurrimiento y absorcién o que permitan un retardo en la llegada de las aguas pluviales
a los sistemas de drenaje, controlando la escorrentia superficial. Sistema de captacion
natural y/o almacenamiento de agua de lluvia que puede disponerse sobre el suelo
natural o bien sustituir la funcién de drenaje de este como alternativa. En el segundo
caso serda ejecutado conforme a lo prescripto en el C.0.U. de Vicente Lopez.

Techos/Terrazas Verdes:

Denominase asi a la superficie cubierta de vegetacion desplegada sobre una. cubierta
existente o nueva, que puede resolverse como un sistema integrado al techo a través de
un conjunto de capas o sistema modular que puede comportarse como aislante térmico,
acustico y reductor del efecto isla de calor y ralentizador del escurrimiento de las aguas
de Huvia. Debera complementarse con un sistema de desagiies con decantador y
almacenamiento de barros si se utiliza el sistema pluvial externo o bien desaguar al
terreno natural dentro del predio o a un sistema de almacenamiento interno con
tratamiento para su vaciado posterior o su reutilizacion. '

Debe contar con una correcta impermeabilizacién, contemplar la separacion y
aislamiento hidréfugo de muros y/o edificios linderos, célculo estructural en funcion de
la sobrecarga adicional segun el tipo de techo que se elija colocar.

La Autoridad de Aplicacién podra adecuar los aspectos técnicos que considere
convenientes para la correcta implementacion, seguimiento y control y en todo lo que
tenga que ver para su ejecucion conforme a las reglas del arte.
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Reglamentacion:

A los efectos de la presente Ordenanza, se entiende por “Techos y Terrazas Verdes” a
toda cubierta con vegetaciéon conformada por un conjunto de capas o sistema modular
cuya construccion deberd ajustarse a determinadas pautas técnicas para ser considerada
como tal; puede instalarse sobre techo nuevo o existente.

1-

Materiales requeridos

Una cubierta de techo, azotea o terraza verde deberd contar con una membrana
aislante hidréfuga, carpeta de proteccion y recubrimiento previa a la capa de drenaje.
El espesor minimo necesario de tierra dependera de las especies vegetales que alli se
ubiquen y definira el tipo de cubierta a realizar, clasificindolas en EXTENSIVAS o
INTENSIVAS, en un rango que va desde los 0,05m y 0,18m de sustrato necesario.

La cubierta se realizara segtn las reglas del arte, aplicandose las técnicas y materiales
disponibles. Las pendientes de escurrimiento deberan seguir las normativas vigentes.
Impermeabilizacion de los desagiies en techos y terrazas verdes

Las cubiertas con techo verde deberan disponer de un método de desagiie con
correcta impermeabilizacién que garantlzara el éxito y la durabilidad del sistema
asegurando su estanqueidad.

Separacion de los predios linderos

A los efectos de evitar molestias a las edificaciones linderas, los “Techos o Terrazas
Verdes”, en todos los casos, deberan estar separadas de los muros divisorios. Tal
distancia sera fijada en cada caso por la autoridad con competencia.

Calculo estructural

Todas aquellas edificaciones que opten por desarrollar una cubierta verde que
responda a las caracteristicas precitadas deberan adjuntar un célculo estructural que
verifique la resistencia a las cargas adicionales que generan las superficies con
vegetacion.

Facultades de la autoridad de aplicacién

Quedard a consideracion de la Autoridad de Aplicacion, el solicitar tanto la
ampliacion de la documentacion técnica, los detalles de ejecucion que considere
necesarios o convenientes como la adecuaciéon de los aspectos técnicos para la
correcta implementacion, seguimiento y control de edificaciones que cuenten con
cubiertas de este tipo.

Muros Verdes:

Una pared de cultivo o muro verde es una instalacion vertical cubierta de plantas
cuyo enraizamiento se distribuye en compartimentos entre dos ldminas de material
fibroso anclado a la pared o muro. El suministro de agua para el riego circula a través
de las laminas y por un proceso organico las bacterias, en las raices de las plantas,
metabolizan las impurezas del aire tales como los compuestos. Su funcién es la de
aislante térmico, inhibidor de la isla de calor entre otros beneficios y estd disefiado
para desarrollar sobre el muro una gran variedad de especies sin necesidad de utilizar
materia organica. Se conocen también bajo el nombre de: jardin vertical o muro vivo.

Reglamentacion

Los muros verdes deberan ser construidos sobre muro propio y en caso de cerco
medianero este no podra ser menor a 0,30m de espesor; deberan realizarse segtn las
reglas del arte y previendo las aislaciones necesarias como la hidréfuga que tendra
que garantizar estanqueidad en la propiedad vecina para evitar dafios posteriores.
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Estacionamiento para bicicletas (bici-estaciones):

Sistemas pre-armados no cementicios anclados al suelo o moéviles. Podran ubicarse
dentro del predio para uso de los empleados, visitantes o habitantes de un edificio o en el
caso de los espacios publicos o usuarios en general. Las caracteristicas y disefio de las
estaciones ubicadas en la via publica deberan ser aprobadas por el Municipio conforme
al C.0.U.

Tratamiento del Espacio Publico/Veredas:

Incluye las estrategias relacionadas con la integracion de los proyectos a la trama urbana
existente siguiendo las normativas que implican el cuidado del medio ambiente
apuntando a mejorar la calidad de vida cuya finalidad es la de contribuir a la calidad
ambiental y a la estética barrial, favoreciendo entre otros items la absorcion y drenaje de
las aguas de lluvias. Es un requisito que si bien esta reglamentado en el C.0.U. para las
zonificaciones urbanisticas residenciales, en cuanto a la disposicién de los hoyos para el
arbolado urbano y los mantos verdes en veredas, es indispensable que ello sea un
elemento del disefio para las obras a ejecutarse en todo el ambito del partido y que ello
contribuya a un cambio en la actitud de la poblacion respecto a liberar los espacios
cementados en los frentes de cada vereda. En ambos casos se promueve la utilizacion de
solados no impermeabilizantes tipo Garden-Block como minimo en los pasos a las
cocheras, en caso de no poder liberarse toda la vereda. Incluye también aportes
concretos para la revalorizacion de areas degradadas y aumento del arbolado urbano.
Incluye el aumento una mayor superficie absorbente, por ende mayor oxigenacion del
suelo, reduce considerablemente la ruptura de las aceras por parte del arbolado.

Se promueve una planificacién de los programas de arbolado publico, produciendo un
incremento de la cantidad de ejemplares arbdreos y la proteccidén del arbolado publico
existente, como una estrategia tendiente a reducir los impactos de las inundaciones de la
ciudad.

Asoleamiento y Vientos:

Incluye el estudio de asoleamiento y de vientos en todas las caras del proyecto y la
afectacion a terceros por la implantacién del mismo minimizando los impactos negativos
a través de decisiones de proyecto (forma, proporciones, orientacidn, etc.) y/o utilizacion
de dispositivos y/o materiales de proteccion y optimizacion.

II) Agua

Recoleccion y Reutilizacion de Agua de Lluvia:

Tiene por finalidad el ahorro en el consumo de agua potable a través de un sistema de
recoleccidn y aprovechamiento de agua pluvial que consiste en conducirla por medio de
canalizaciones hacia equipos de filtrado y luego a depdsitos de almacenamiento o
cisternas, para ser luego utilizada para el riego y baldeo; puede tener otros usos como
suministro alternativo para el depdsito destinado a los sistemas de calefaccion y
depdsitos de inodoros o mingitorios.

Reciclado Aguas Grises:

Las aguas denominadas grises son aquellas provenientes de bafieras, duchas, lavabos,
bidets y cuyo reciclaje permite reutilizarlas, luego de filtrado y tratamiento,
principalmente en inodoros y riego. Para su tratamiento el edificio debe contar con dos
sistemas hidraulicos independientes y disponer de un sistema de filtrado que permita su

fno6 oy
ORIEN. NZA N° _33020
FOIAS 16

SPONDYE A LA

§

=
]




oo Viconde Lopen

Ref. Expte. N° 1251/2013 H.C.D.
4119-8359/13 D.E.

reutilizaciéon. La implementacion de este sistema demanda un costo inicial importante
que puede ser recuperado con el ahorro de agua potable para consumo, lograndose dos
beneficios, el cuidado del recurso natural y reduccién del costo de consumo. También
puede recurrirse a la instalacion de sistemas integrados individuales que reproducen el
circuito lavabo-ducha/inodoro en cada bafio independientemente.

Instalacién de Sistemas Eco-eficientes:

Son aquellas herramientas que el proyectista puede aplicar a fin de mejorar el
desempefio de un edificio durante su vida util reduciendo el consumo de agua potable a
través de dispositivos reguladores que evitan el desperdicio y/o aquellas medidas que
conduzcan a un consumo mas responsable. Dentro del mercado existen diferentes
dispositivos que se podran incluir en este item como: griferias de seguridad y corte,
descarga diferenciada de inodoro de doble golpe, sistemas de incorporacién de aire a
grifos, sensores de control de pérdidas y otros.

IIT) Energia

Sistemas eco-eficientes:

Son herramientas que le brindan al proyectista la posibilidad de mejorar el desempefio
energético de un edificio durante su vida ftil, reduciendo emisiones durante la
operacidn, reduciendo el consumo de energia necesaria para su funcionamiento,
mejorando la calidad del aire del espacio donde funcionan, automatizando su entrada y
salida en régimen segun requerimiento, garantizando controles de pérdidas y/o sensores
de mal funcionamiento, optimizando asi su prestacion y el resultado de la misma en la
calidad de servicio. :

Envolvente:
Disefio de la misma superando los valores minimos obligatorios regulados por las

normativas vigentes, establecidos por la Ley 13059, su Decreto reglamentario 1030/10.

segun la cual todo Municipio es Autoridad de Aplicacion y la Ordenanza Municipal N°
20007 que la reglamenta, a partir de los cuales se considerard el item para la premiacion.

Sistemas de Bajo Consumo:

Denominase asi a los dispositivos y/o tecnologias que permiten el ahorro energético
doméstico como las lamparas de bajo consumo, la tecnologia LED, los sistemas
fotoeléctricos, sensores de encendido y corte.

Células Fotovoltaicas:

Son sistemas destinados a la captacidon de la radiacién solar para la produccién de
energia eléctrica en pequefia escala, con el fin de autoconsumo en las instalaciones
eléctricas domiciliarias.

Los paneles o mddulos fotovoltaicos (llamados comunmente paneles solares, aunque
esta denominacion abarca otros dispositivos) estan formados por un conjunto de celdas
(células fotovoltaicas) que producen electricidad a partir de la luz que incide sobre ellas
(energia solar fotovoltaica). Pueden utilizarse para alimentar motores de ascensores,
iluminar palieres de edificios, luz de emergencia y [uz nocturna de espacios parquizados.
(Normas IRAM).
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Colectores Solares

También llamado captador solar o parnel termo-solar, utilizado para el calentamiento del
agua. Puede utilizarse en calefacciéon y/o calentamiento del agua para instalaciones
complementarias de los edificios como bafios de servicios, lavaderos, piscinas. Es el
componente que se encarga de transferir la energia solar al agua consistente en un
conjunto de tuberias o conductos por donde fluye la misma. (Normas IRAM).

Reglamentacion:

1- Aporte energético

Los sistemas de captacién de energia solar empleados deberan proporcionar al menos un
aporte energético que signifique, en el caso de los Colectores Solares, un ahorro de
energia convencional para el calentamiento del agua que aprovisione a los ambientes de
servicios complementarios del edificio y piscina y, en el de las Células Fotovoltaicas, el
aporte debera servir para abastecer, como minimo, a palieres, luces exteriores y de
sefializacién y espacios parquizados

2- Célculo

Se debera presentar una memoria técnica de calculo que acompaifie la ficha técnica,
implementada para tal fin, que deberd considerar como minimo: la demanda de energia
convencional, el tamafio del establecimiento o ambiente a abastecer y la potencia
eléctrica a generar con el nuevo sistema.

Se podra sustituir total o parcialmente el aporte alternativo obtenido a través de la
captacién de energia solar, siempre que se cubra ese aporte energético por otra
tecnologia no contaminante

3- Proteccién del paisaje urbano

Las instalaciones de energia solar deberan estar sujetas a las normas urbanisticas en lo
que hace al paisaje urbano, estando en armonia con las edificaciones linderas,
respetando los retiros obligatorios y las alturas méaximas vigentes para las edificaciones
complementarias y/o de servicio. El érgano competente verificara la adecuacion de las
instalaciones a las normas urbanisticas en cuanto a su integracién arquitectdnica, los
beneficios o posibles perjuicios, pudiendo, a juicio de la Autoridad de Aplicacion,
efectuar las recomendaciones pertinentes en caso de existir, a su juicio, posibles
afectaciones al entorno.

Dentro de los perjuicios posibles que los paneles pueden producir es el del efecto
reflejante que incomoda y genera inconvenientes en los usuarios del entorno por lo que
deberd ser analizado especialmente, presentando ante la Autoridad de Aplicacion la
documentacion necesaria que demuestre la situacion.

Quedara prohibido el trazado de tuberias u otras canalizaciones visibles sobre las
fachadas a menos que la resolucion del proyecto demuestre su integracidn estética al
edificio para lo que se deberan adjuntar detalles técnicos pertinentes dentro de la
documentacion necesaria.

IV) Materiales

Materiales Certificados, Estandarizados:

Se relaciona con el conjunto de cualidades que deben cumplir los materiales para
satisfacer principios de sostenibilidad en la construccion. Se toman como parametros a
considerar en la seleccién de materiales a aquellos con: procesos de produccion de bajo
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impacto, renovables, reciclables, durables, de f4cil mantenimiento y siempre priorizando
la produccioén local

Se considera para el andlisis: las materias primas que lo componen, el proceso de
produccion del mismo en el que se tiene en cuenta el impacto que produce de acuerdo al
proceso de fabricacion, extraccion, energia requerida para su fabricacién y transporte; su
vida 1til; su capacidad de reciclado; la facilidad de mantenimiento; la cercania del punto
~de produccidn al de consumo.

Si bien su aplicacion requiere de un analisis mas complejo, podemos encontrar buena
respuesta en los materiales certificados y estandarizados que superan las normativas
nacionales vigentes, que aseguren una durabilidad concreta, y aquellos cuyos
componentes, o parte de ellos, no degraden el medio ambiente, implicando el menor
dafio ambiental en el proceso de cuna a cuna.

Materiales reciclados:
Incluye la reutilizacién de elementos de construccion con el mismo o diferente uso;
también a la reutilizacion de los materiales de la demolicidn si existiese.

Maderas certificadas:

El uso de maderas certificadas, en todas las etapas de la construccién, garantiza la
proteccion de los bosques nativos ya que provienen de aquellos cuya plantacion, corte y
reforestacion han sido programados de manera tal que no se agote el recurso ni se alteren
los ciclos climatolégicos producto de la deforestacion descontrolada.

V) Aire

Sistemas eco-eficientes:

Consiste en la utilizacién de dispositivos y/o sistemas de nueva generacién que
garantizan la eliminacién y/o reducciéon de emisiones al exterior y al interior y que,
ademas, reducen el consumo de energia necesaria para su funcionamiento.

Se incluye dentro del item todo dispositivo necesario para mejorar el nivel de ruido
evitando la contaminacidon sonora (muy importante en edificios de trabajo: publicos,
oficinas, industrias, comerciales etc.).

Todo lo citado requerird de controles periddicos.

Disefio bioclimético: (Cuidado del Aire Interior y/o Exterior)

Se logra combinando una serie de pautas de disefio, decisiones de proyecto y medidas en
la construccion y operacidn del edificio referidas a: la orientacion, el Asoleamiento y
Vientos, al mejoramiento de los coeficientes de transmitancia, a la eleccion de los
materiales utilizar entre los que tengan menor indice de emisiéon de contaminantes,
disefio del sistema de ventilaciéon que asegure una adecuada circulacién del aire en el
interior garantizando su renovacion, eleccion de materiales y/o dispositivos que
controlen el nivel de ruido, a la implementacién y difusion de conductas que controlen la
contaminacién interior y exterior y todas aquellas medidas que aseguren una mejor
relacidn entre medioambiente-edificio-hombre desde su proyeccioén durante su operacion
pasando por su concrecion.

La combinacién de ambos items facilitara el Control de Aire Interior (que mide el nivel
de contaminacidon por polucion y ruidos) requiriendo de controles y certificaciones
periddicas y siendo de enorme importancia en edificios publicos y/o de trabajo.

CORRLSPONDE A La
ORDENANZA N°_233222
FOTAS N3

|



%mméég o Doeliberante
oo Vicente ,,&ﬁw

Ref. Expte. N° 1251/2013 H.C.D.
4119-8359/13 D.E.

VI) Residuos

Deposito/Clasificacion:

Para edificios en general, Habitacionales, Oficinas, Industrias, Escuelas, y todos aquellos
que por su magnitud y/o uso a juicio de la Municipalidad sea necesario contar al frente
del predio y dentro de este, con un recinto ventilado préximo a la via publica y con
acceso desde la misma, para alojar los residuos domiciliarios embolsados hasta el retiro
por parte de la empresa prestataria del servicio. Su dimension dependera del célculo
estimado del volumen de residuos que maneje diariamente el edificio. Tiene por
finalidad evitar el depésito y/o la estiba de las bolsas en la vereda con el consecuente
riesgo de derrame o rotura por vandalismo o animales.

Alternativamente los edificios que se proyecten podran contar con un local para la
clasificacion de residuos a ser retirados por alguna empresa contratada o que responda a
los nuevos criterios de deposicion de la basura producida.

Convenios con empresas de reciclado:

Dentro del periodo de operacion del edificio y dentro del proyecto de clasificacion de
residuos, se pueden generar contratos privados y especiales de recolecc1on de los
materiales tanto reciclables como electrénicos.

Articulo 5.15.1.2 “Plan de Gestion y Control Ambiental” (para la etapa constructiva
de la obra).

Serd complementario con las exigencias del C.E. respecto a las normas relacionadas con
la Ejecucion de las Obras y su presentacion se exigira a través de una memoria
descriptiva que abarque los puntos citados a continuacién: protecciones a linderos,
vallados, cercos de obra, proteccién a personas y bienes en linderos y via publica,
obradores, Normas de Seguridad e Higiene del Trabajo, plan de contingencias y
emergencias por efecto de siniestros, catastrofes y/o accidentes, planes y roles de rutina,
controles en las emanaciones y del manejo de materiales pulverulentos, liquidos y
combustibles, transportes y maquinarias, horarios y ruidos, higiene de vehiculos y de la
via publica, volcamiento de liquidos y retiros de materiales de las obras, circulacién de
transito pesado, estacionamiento en obras, vias alternativas, comunicacién con las
dependencias municipales para asistencia en el transito y descarga de materiales, cortes
y desvio de transito.

Articulo 2°: Los vistos y considerandos forman parte de la presente Ordenanza.
Articulo 3°: COMUNIQUESE al Departamento Ejecutivo.
DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO

DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE VICENTE LOPEZ A LOS CINCO DIAS DEL
MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE.-
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Corresponde Expediente N° 4119-4018/2016

resowcion e JOMA 2 5 JuL 2076

VICENTE LOPEZ,

VISTO: el Decreto N°3082/2012 mediante el cual se instruyera a la Secretaria de
Planeamiento, Obras y Servicios Plblicos a readecuar las normas administrativas con el fin de adaptarlas a los criterios
urbanisticos que demanda la realidad urbano ambiental y que diera origen a la Resolucidn N° 2427/2012 v la Ordenanza N°
33.020, relacionadas con los Estudios de Impactos Urbanisticos y Medidas de Sostenibilidad respectivamente, y;

CONSIDERANDO:

QUE: como resultado de la articulacion de politicas de aplicacién directa en la gestién de las obras y de
concientizacion, fomento y difusidn, para lograr un cambio en la conducta de Ia poblacidn, se estima satisfactario e} resultado
ohtenido hasta la fecha.

QUE: la experiencia obtenida permite traducirla en una simplificacién de la gestién administrativa de las obras,
en lo que respecta a los aspectos de sostenibilidad urbano-ambientales haciéndose menester introducir adaptaciones a las
formas administrativas.

QUE: la informacién requerida en cuanto a los Estudios de Impactos Urbanisticos suministrada por el/los
recurrentes profesionales/propietarios en todos los casos, se hara bajo la forma de declaracion jurada y serd a través de una
Planilla Anexa como Carétula Urbanistica Ampliada, adjuntada al visado previg, de conformidad con lo estipulado en el Titulo
3.2.3 “Caratula urbanistica” y el Articulo 3.2.3.2 del C.0.U. “Contenido”, como informe técnico urbanistico.

QUE: las oficinas con incumbencia directa {S.P.U. - D.G.O.P.U. y D.P.I), con anuencia de la Secretaria de
Planeamiento, Obras y Servicios Piblicos podra exigir, ademds de la Caratula Urbanistica, la presentacion de un Estudio de
Impacto Urbanistico de conformidad con Jo establecido en el Titulo 3.3.3 del €.0.U. “Solicitud de normativa o consideracién de
casos especiales en que pueda existir impacto urbanistico”, de acuerdo con las formalidades de presentacién de un Estudio de
Impacto Urbanistico seguin Art. 3.3.4.2 del COU “Presentacion”. Asimismo las oficinas con Incumbencia directa se reservardn para
si, la facultad de tratar excepcionalidades y solicitar Ja ampliacién de la informacidn contenida en la Caratula Urbanistica
conforme a [o explicitado en el Articulo 3.3.4.3 del C.0.U.

Portodo ello, la SECRETARIA DE PLANEAMIENTO, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, en uso
de las facultades conferidas. -

RESUELVE:
Art.1°.- DEROGAR en toda su extensidn los alcances de la Resolucion N° 2427 de fecha tres 03 de septiembre de 2012.

Art.22.- RESTABLECER en su reemplazo la Cardtula Urbanistica ‘Ampliada’ segin Titulo 3.2.3 y Articulo 3.2.3.2 del C.0.U., con
medidas de sostenibilidad ambiental establecidas en |a Ordenanza N° 33.020, para todos aquellos casos de extension de
permisos de obra para vivienda colectiva, usos administrativos, de servicios, comerciales, industriales o sus
combinatorias, independientemente de la zonificacién que las afecte y tomando en cuenta la compiejidad de las
arterias o areas sobre las que se emplacen; todo ello sin perjuicio de la apficacion de los Titulos 3.3.4 “Estudio de
Impacto Urbanistico” y de! 3.3.3 del COU “Solicitud de normativa o consideracién de casos especiales en que pueda
existir impacto urbanistico” adicionalmente a los casos arriba mencionados.

Art. 3°.-  FACULTAR a las depenﬂencias con incumbencia en el tema, Subsecretaria de Planeamiento Urbano, Direccidn de
Planeamiento e Infraestructura y/o Direccién General de Obras Particulares y Urbanismo a solicitar fa ampliacién y
madificacion de la informacién suministrada por los responsables volcada en la Cardtula Urbanistica, y con ajuste al
Articulo 3.3.4.3 “Exigencias Adicionales” y a la Ordenanza N° 33.020. Asimismo extiende la facultad para tratar
excepcionalidades a todos aquellos casos peticionados y los considerados especiales ya sea en curso o nuevos, previa
consulta. En todos 10s casos la cardtula urbanistica acompafiara al tramite de Visado Previo y formara parte del mismo.
Los formularios junto con la guia del tramite constituyen parte de esta Resolucién como ANEXO A , ANEXO B y ANEXO C,
respectivamente.

Art. 4°.-  El exordio forma parte de la presente resolucién en su faz resolutiva.

Art. 52.- Notifiquese a las dependencias involucradas.

Art. 6°.- Dése al Registro Municipal de Resoluciones, cimplase, hagase saber y oportunamente, Af

J

Awa. CRISTINA A.|GIRAUD

GIO J. M. BOTELLO
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MUNICIPALIDAD DE VICENTE LOPEZ -
Subsecretaria de Planeamiento Urbano VISADO N

CARATULA URBANISTICA (Titulo 3.2.3 y Art. 3.2.3.2 del C.0.U.)

Informe de Medidas de Sostenibilidad (Ord. N° 33.020) Resol. N°. A34A /2016 ANEXO A (&4

Vicente Lopez, de de

Datos del/los Soiicifante/s (Responsables):

Propietario*:
Tipo y N° de Documento:

Domicifio Legal;

Profesional:
Tipo y N° Documento: Mat.Mun. N

Domicilio Legal:

*Adjuntar copia de titulo de propiedad / poder / constitucion societaria

Datos del Predio:

CIRC.: SEC..___ MANZANA/FRACCION:_____ PARCELA/S______ SUBPARCELA/S
ZONIFICACION: SUPERFICIE: UNIFICADA E
Grafico de Ubicacién:

. Fraccién/Macizo/Manzana Regular N . Fraccién/Macizo/Manzana irregular

A

FACTIBILIDAD: |
Radio de AGUA Y CLOACAS| s | wo ELECTRICIDAD I s ‘ GAs [ & [ v

Normativa Aplicada:
ORD/DCTO./RES.: PARTICULAR: GRAL:

Datos del Proyecto:

Destino/Uso: ENTRE MEDIANERAS / PERIMETRO LIBRE / SEMITORRE
Tipo de Presentacion: OBRA NUEVA / AMPLIACION / SUBSISTENCIA / DEMOLICION / OTROS
Indicadores C.O.U.. FOS: FOT: DENS.: ESTAC.

Descripcién del Proyecto:

Sup.: TOTAL: CUBIERTA: SEMICUBIERTA LIBRE:

Altura: N° Pisos:

Retiros: FRENTE: FONDOQ: . LATERAL:

Planta Baja / Planta Baja Libre: FOS: FOT: DENg. /\

Subsuelos: PREMIOS; ESTACIONAMIENTO: \\

- IMPORTANTE: <

> Sera de aplicacion para todps aquellos casos en que se admitan usos de vivenda colegtiva, ugos ddministrativos,
de servicios, comerciales, industriales o sus combinatérias, ademas de Ordenanza ciltar felacionada con los

usos antes mencionados, pudiendo ser de aplicacién el Titulo 3.3 del C.0.U. %
ESPECIALES EN QUE PUEDA EXISTIR IMPACTO URBANISTICO” o los casos que podrian
C.0.U. No se altera el Titulo 313;4,de} C0.U., para los ElU en los casos que se listan.
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Resolucién N°..)§‘ﬂzo16 ((&3/)

Informe de Medidas de Sostenibilidad
IMPLANTACION:

ANEXO A

VISADO N°

Terrenc Absorbente:

Solado No Impermeabilizante® *: s || o | Tipologias:
.Parquizaciones: ] NO Descripcion:

" Tipo Garden Block u otros

Escurrimiento: Descripcién:
.Tanque Ralentizador Retardador: S NO

.Tangue Ralentizador ¢/Reutilizacién: 8l NO

Terrazas Verdes: Descripcién:
.En Azotea: st I NO

.Sobre Losa de Subsuelo: sl NO

Muros Verdes: Descripcién:
.Sobre Paramentos: 81 ND I

.Sobre Fachada: _ s || re

Tratamiento Espacio Publico {Veredas): Descripcion:
Solados= *: s1 NO |
Parquizaciones/Forestacion: 8l NO |

™ Tipo Garden Block u otros

*Obligatorias : (debe adoptar 1 medida de sostenibilidad mas aparte de las obligatorias).

RECURSOS;
Agua:
.Reciclado de Aguas Grises: st || wo I
Instalacion de Sistemas Eco/Eficientes y/o Dispositivos Sanitarios Sustentables: | 8 | NO
-griferias: -descargas diferenciadas:
-control de pérdidas: -manual de consumo responsable:
-otros:
Energia; Descripcion:
Instalacion de Sistemas Eco/Eficientes: st NO
tipo de iluminacion® *:
sensores:
dispositivos de corte:
.Instalacién de Células Fotovoltaicas: | sl I NO |
JInstaiacién de Colectores Solares: s || no
.Otros:
— P
' t amparas bajo consumo /f MQ 0 =
i
v d WELLO
' CRGIO J W
pota, CRISEINA K. @ik ARQ. sscﬂgmfmmwro
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Resolucion N°J2MA 2016 @/‘0 ANEXO A VISADO N°

Residuos/Descripion:

.Residuos Organicos: st {| wo | .Residuos Especiales:
Residuos Reciclables: o | B I .Residuos Peligrosos: I s

Medidas Especiales

.Programas de Gerenciamiento: st NO
.Convenios con Empresas de Reciclado: sl NO
.Espacios/Locales de Separacion: sl | NO
.Espacios/Locales de Almacenado*: sl NO

* Obligatoria: debe cumplir una o mas obligatoriamente ademas de! indicado (Industrias, Comercios, Otros)

.Medidas de Sustentabilidad Extras:

.Estacionamiento de Bicicletas: si NO
.Dispositivos para Fachadas/Envolvente (Ord.: 20.007 - Ley Pcial. 13.059)*: si NO
.Sistemas de Cuidado del Aire: si NO
PGCA* (Plan de Gestion y Control Ambiental de la Construccién): sl NO

* Obligatorias: debe cumplir una mas obligatoriamente ademas de los indicados.

Dispositivos y/o Medidas Especiales respecto de:

*.Estacionamiento / Maniobrabilidad
Accesibifidad

Asoleamiento

Miento

.Ruidos

Aclaraciones;

Firma del Propietario : Firma del Profesicnal

Informe Oficina Evaluadora:

(1)

@

(3

Visto™: Visto®: | Visto®: Visto Bueno!

D.P.L. D.(f:,.O.P.U Sb.P.U.

Y Unicamente para el caso de eXpedientes de Estudio de ImpactoUrbaryistieo
>La presentacién de este formulario reviste caracter de Declaracién Juradd y lo presentado debera ser
incorporado a los planos par | Permiso de Obra.
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MUNICIPALIDAD DE VICENTE LOPEZ -
Subsecretaria de Planeamiento Urbano VISADO N

CARATULA URBANISTICA (Titulo 3.2.3 y Art. 3.2.3.2 del C.0.U.)
Informe de Medidas de Sostenibilidad (Ord. N° 33.020) Resol. N°..}341./2016 ANEXO B (‘ES)
Observaciones/Ampliacion Informe

Ad. CRISTINA A, fRAUD
Suhsrcretaria do Praseamisnts Uftan
SECRETARIA DF PLANEAMIEN” ™
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ANEXO C

RESOLUCION N° )\wjl!u? (QS(O |

GUIA DE TRAMITE

CARATULA URBANISTICA

Se compone de dos partes:

1) Anexo A lera. carilla, contiene datos:
* de los responsables de la informacion
* delpredio
¢ de las caracteristicas de los servicios ptiblicos bdsicos
¢ de |a normativa aplicada
e de las caracteristicas del proyecto

Anexo A, 2da. y 3era. carilla, contienen medidas de sostenibilidad a adoptar por los
responsables de la obra

2) Anexo B, contendrd todo lo relativo a la ampliacion de informacién gue se solicite
(prefactibilidades, estudios particularizados, gréficos etc.) y/o las correcciones de las
observaciones formuladas

PROCEDIMIENTO

1) Todos los casos enunciados en la Resolucién N*Auf ”o, Art.2°, y eventualmente a los que
estan en tramite presentardn la Cardtula Urbanistica en la DGOPyU junto con el Visado Previo,
los que llevardn idéntica numeracién. En el mismo acto se devuelve al profesional la CU para la
prosecucion del trdmite ante la Direccidén de Planeamiento e Infraestructura

2) De requerir Estudio de !mpacto Urbanistico segin COU, la DGOPyU le informara al
profesional, quien debera iniciar el expediente correspondiente.

3) La informacion del Anexo A 2da. y 3era. carilla serd visada por la Direccién de
Planeamiento e Infraestructura con posterioridad a que el profesional entregue en esa
dependencia la Caratula Urbanistica junto con una copia del plano del proyecto, previo abono
del tributo que establezca la Ordenanza Impositiva bara construcciones en consulta. La Direccién
de Planeamiento dejard constancia en la planilla de su intervencion.

4) Se le reintegrara al profesional una vez vista por la Subsecretarfa de Planéamiento
Urbano.
5) La DGOPyU autorizard el Anexo A 1lera. carilla chequeada al momento de la presentacion

del visado de planos y agregara una copia de esta al mismo.

En todos los casos el proceso de Visado Previo podrd iniciarsg |y/o prb
independiente, alin los expedientes de impactos iniciados, rebujtando
presentar junto con el legajo final, la Caratula Urbanistica con
Planeamiento Urbano o la Resolucién de Impacto Urbanistico.

bouirse en forma
ggo indispensable

| yisto de lal Subsecretaria de

: 4 10 .J.
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Corresponde expediente 4119-004018/2016 !

RESOLUCION N° b\q%

vicenteropez, 2 1 D1C 2018

VISTO: la Resolucién N° 1341/2016 dictada en el marco del Decreto
N°3082/2012 mediante el cual se instruyera a la Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios
Pablicos a readecuar las normas administrativas con el fin de adaptarlas a los nuevos criterios
urbanisticos en la gestion de los permisos de obras, direccionado hacia una ciudad sustentable
dando pie a la elaboracion de normas que reforzaron las medidas de sostenibilidad ambiental para
el cuidado de las energias no renovables, el medio ambiente y la mitigacién de los impactos
resultantes producto de la antropizacién, v,

Rt S

CONSIDERANDO:

QUE como resultado de aplicacion directa en la gestion de las obras
efectuada en el marco de la mencionada norma, actualmente se estima conveniente modificar en lo
sucesivo la némina de dependencias que tengan incumbencia en la evaluacidn summlstrada enla
caratula urbanistica. ;

QUE asimismo la informacién requerida representada por los
instrumentos refacionados con los Estudios de Impactos Urbanisticos como ser la caratula
urbanistica normada a través de la Resolucion N° 1341/2016, se volcard en los propios planos
municipales de obra conforme a los requerimientos estipulados en la Ordenanza 33.020 y seran
verificados por el drea de Obras Particulares, circunscribiéndose tUnicamente a los items obligatorios
de la mencionada caratula, a saber: Sclados no impermeabilizantes y/o terrenc absorbente interior
fuera del minimo requerido, solados no impermeabilizantes en el espacio publico en veredas,
lluminacién de bajo consumo para el ahorro de energlia eléctrica, Espacios y locales de separacion
y almacenamiento de residuos y Plan de contingencias y control ambiental, vinculados con medidas
de mitigacién extras, en todos los casos serd de aplicacién lo establecido en el C.0.U y Decreto
4780/2005.

QUE todo ello redundara en una mejora de la gestion de los
intereses publicos con una actuacion mas eficiente y eficaz de la Administracion.

Por todo ello, el SECRETARIO DE PLANEAMIENTO, OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS en uso de las facultades conferidas,

/
,f RESUELVE:

"

Art. 1°.- MODIFIQUESE el articulo 3 de la Resolucién 1341/2016, el que quedara redactado de la
siguiente forma:
“Art. 3°.- FACULTAR a la Direccién General de Obras Particulares y Urbanismo a solicitar y
verificar la informacién total o parcial de la Caratula Urbanistica con ajusté al Articulo 3.3.4.3
“Exigencias Adicionales” y a la Ordenanza N° 33.020. La mencionada informacién se volcara
en el plano municipal y acomparara al tramite de registro de planos en cualquiera de sus
etapas y condiciones”.

Art. 2°.- Comuniquese a tas dependencias involucradas.

Art.3°.- Dése al Registro Municipal de Resoluciones, ciumplase, hagase sabe
ARCHIVESE.

A, SERGIO J. M. BQYELLO
ECRETRRIO aro
ECRETARM DE QLANEAM!
soanns v SERVICIOS PUBLICO:EZ
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Subsecretaria de Planeamiento Urbano - Secretaria de Planeamiento y Obras Publicas VIVAMOS

MUNICIPALIDAD DE VICENTE LOPEZ VlCENTE LOPEZ

Ordenanza 33.020/2013
Art. 5.15.1.1. MURO VERDE

Una pared de cultivo o muro verde es una instalacion vertical cubierta de plantas cuyo enraizamiento se distribuye en
compartimentos entros dos ldminas de material fibroso anclado a la pared o muro. El suministro de agua para el riego circula a
través de las l[aminas y por un proceso organico las bacterias, en las raices de las plantas, metabolizan las impurezas del aire
tales como los compuestos. Su funcion es la de aislante térmico, inhibidor de la isla de calor entre otros beneficios y esta
disefiado para desarrollar sobre el muro una gran variedad de especies sin necesidad de utilizar materia organica. Se conocen
también bajo el nombre de: jardin vertical o muro vivo.



AutoCAD SHX Text
MURO DE CONCRETO O TABIQUE (*1)

AutoCAD SHX Text
GEOTEXTILES

AutoCAD SHX Text
ESPECIES DE BAJO

AutoCAD SHX Text
REQUERIMIENTO HÍDRICO

AutoCAD SHX Text
PLACA IMPERMEABLE

AutoCAD SHX Text
PLACA AISLACION TERMICA

AutoCAD SHX Text
SISTEMA DE RIEGO

AutoCAD SHX Text
ESTRUCTURA DE SOPORTE O BASTIDOR

AutoCAD SHX Text
TANQUE DE

AutoCAD SHX Text
ALMACENAMIENTO DE AGUA

AutoCAD SHX Text
(*1) Los muros verdes deberán ser construidos sobre muro propio y en caso de cerco medianero este no podrá ser menor a 0.30 m de espesor; deberán realizarse según las reglas del arte y previendo las aislaciones necesarias como la hidrófuga que tendrá que garantizar estanqueidad en al propiedad vecina para evitar daños posteriores.


Subsecretaria de Planeamiento Urbano - Secretaria de Planeamiento y Obras Publicas VIVAMOS
MUNICIPALIDAD DE VICENTE LOPEZ V|CENTE LOPEZ

Ordenanza 33.020/2013
Art. 5.15.1.1. MURO VERDE

Una pared de cultivo o muro verde es una instalacion vertical cubierta de plantas cuyo enraizamiento se distribuye en
compartimentos entros dos ldminas de material fibroso anclado a la pared o muro. El suministro de agua para el riego circula a
través de las l[aminas y por un proceso organico las bacterias, en las raices de las plantas, metabolizan las impurezas del aire
tales como los compuestos. Su funcion es la de aislante térmico, inhibidor de la isla de calor entre otros beneficios y esta
disefiado para desarrollar sobre el muro una gran variedad de especies sin necesidad de utilizar materia organica. Se conocen
también bajo el nombre de: jardin vertical o muro vivo.



AutoCAD SHX Text
PLACA AISLACION TERMICA

AutoCAD SHX Text
SISTEMA DE

AutoCAD SHX Text
IMPERMEABLE

AutoCAD SHX Text
GEOTEXTILES

AutoCAD SHX Text
TANQUE DE

AutoCAD SHX Text
ALMACENAMIENTO DE AGUA

AutoCAD SHX Text
ESPECIES DE BAJO

AutoCAD SHX Text
REQUERIMIENTO HÍDRICO

AutoCAD SHX Text
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Subsecretaria de Planeamiento Urbano - Secretaria de Planeamiento y Obras Publicas VIVAMOS

MUNICIPALIDAD DE VICENTE LOPEZ VlCENTE LOPEZ

Ordenanza 33.020/2013
Art. 5.15.1.1. TECHOS / TERRAZAS VERDES

Denominese asi a la superficie cubierta de vegetacion deplegada sobre una cubierta existente o nueva, que puede resolverse
como un sistema integrado al través de un conjunto de capas o sistema modular que puede comportarse como aislante
térmico, acustico y reductor del efecto isla de calor y ralentizador del escurrimiento de las aguas de lluvia. Debera
complementarse con un sistema de desaguies con decantador y almacenamiento de barros si se utiliza el sistema pluvial
externo o bien desaguar al terreno natural dentro del predio 0 a un sistema de almacenamiento interno con tratamiento para
su vaciado posterior o su reutilizacion.

Debe contar con una correcta impermeabilizacion, contemplar la separacion y aislamiento hidréfugo de muros y/o edificios
linderos, calculo estructural en funcién de la sobrecarga adicional segun el tipo de techo que se elija colocar.

La Autoridad de Aplicacion podra adecuar los aspectos técnicos que considere convenientes para la correcta implementacion,
seguimiento y control y en todo lo que tenga que ver para su ejecucion conforme a las reglas del arte.
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Ref. Exptes. N°: 1104/2017 H.C.D.
4119-005313/2017 D.E.

VISTO: Que existen una serie de cuestiones
respecto del desagote o volcamiento de aguas a la via plblica para el vaciado de
piscinas/natatorios asi como de aguas superficiales de lluvia y también de las napa cuando se
las deprime para poder construir subsuelos, que debieran y conviene sean normadas y
reglamentadas con vistas a procurar entre otras cuestiones, salvaguardar y minimizar la
eventual sobrecarga de la red del sistema pluvial con que cuanta el Partido para prevenir y
evitar que puedan inundarse las calles y/o areas del Partido con las consecuencias que de asi
ocurrir ello traeria aparejado, y;

CONSIDERANDO: Que por lo expuesto, el
proyecto de Ordenanza que se elabora y se eleva a consideracion del Honorable Cuerpo que
preside, prevé entre otras cosas la obligacion de ejecutar tanques para la acumulacion de agua
de lluvia para la ralentizacion de su volcamiento cuando en una parcela no se hubieran dejado
las superficies minimas absorbentes a que obliga el Codigo de Ordenamiento Urbano,
establece limitaciones y condiciones para el vaciado de piscinas y contempla la
obligatoriedad de presentar —por via de Estudio de Impacto Ambiental o Urbanistico o
Caratula Urbanistica segiin correspondiera- informacion pertinente a las obras para la
ejecucion de subsuelos cuando pudiera por ellas verse afectada la napa.

Que, se propone asimismo crear un Tributo de
Resarcimiento a la Comuna por bombear temporalmente agua de napa a la via piblica para la
ejecucion de subsuelos y/o construcciones enterradas durante la construccidon de un edificio,
resarcimiento éste a destinar a la ejecucion y reparacion de cunetas, calzadas, pavimentos y
solados en los espacios publicos y del sistema y redes de drenaje de las aguas pluviales y/o
para destinar a las inspecciones de las obras.

POR ELLO, EL. HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

Articulo 1°: Se establece la obligacién de instalar TANQUES PARA LA ACUMULACION
DE AGUA DE LLUVIA PARA LA RELENTIZACION DE SU VOLCAMIENTO A LA
VIA PUBLICA para los siguientes casos:

Para los casos contemplados en el Articulo 4.3.5.4 del Cdédigo de Ordenamiento Urbano de
Vicente Lopez (C.0.U.) y asimismo para las parcelas que se ubiquen en las zonas RM1, RM2
y RM3 y para las edificaciones a regularizar por su subsistencia con las que se hubiera
excedido el F.O.S. admitido para la zona de su enclavamiento podrd la Secretaria de
Planeamiento del Municipio exigir cuando lo estime necesario o conveniente en funcion de
las caracteristicas y envergadura de las obras o construcciones y de las caracteristicas y
condiciones de la red pluvial en la zona en que se ubiquen, que se construya/n o instale/n
tanque o tanques para la acumulacién de agua para la ralentizacion de su volcamiento a la via
publica.

Por via de Decreto Reglamentario del Departamento Ejecutivo se establecerd el volumen o
capacidad que deberd darse al tanque o tanques en relacion a la cantidad de metros cuadrados
de la superficie de la parcela que debiendo ser absorbente conforme a lo establecido en el
Articulo 4.3.5.1 del Coédigo de Ordenamiento Urbano, no drene directamente a suelo
absorbente sin solados de material no permeable, losas o contra pisos por debajo del mismo.
El vaciamiento de los tanques en que se hubiera acumulado agua de lluvia, drenandola o
bombedndola a la via ptblica, podr4 hacerse en oportunidad que no estuviera lloviendo.

El agua acumulada podré ser reutilizada para riego y/o para lavar balcones, terrazas, patios
y/o veredas. No podré ser utilizada para consumo humano, ni para su higienizacién ni para
coccion de alimentos. Para otros usos que no pudieran comprometer la salud, habra primero
de clorarsela y tratarsela en funcidn del uso para el que fuera a utilizarsela.

Y



Viconte Lopex

Ref. Exptes. N°: 1104/2017 H.C.D.
4119-005313/2017 D.E.

Para cualquier inmueble, el propietario podré solicitar y el Municipio autorizar —en caso de
considerar apropiada la propuesta y proyecto que se presente-, que se construya/n o instale/n
tanque o tanques para la acumulacion de agua para la ralentizacién de su volcamiento a la via
publica.

Articulo 2°: EI. VACIADO DE PISCINAS O NATATORIOS de los inmuebles en el Partido
de Vicente Lopez, podrd hacerse directamente a la via publica unicamente en las zonas del
Partido para las que la red pluvial en el lugar fuera apta y suficiente para que asi se hiciera, a
criterio de la Direccién General de Obras Municipales y segin resuelva en consecuencia la
Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos de la Comuna. En las 4reas o zonas
donde no fuera admitido, podra vaciarse el agua de las piscina / natatorio utilizando la misma
para riego o mediante vehiculo cisterna para volcar en lugar donde se lo permita o utilizando
algun sistema alternativo que sea contemplado en la normativa vigente y resulte admitido por
la Municipalidad. A
Cuando las piscinas o natatorios o estanques de agua tengan una capacidad/volumen mayor a
los 10 m3 o 10.000 litros deberan notificar a la Direccién General de Obras Municipales
dependiente de la Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos de la
Municipalidad su intencién de vaciar la misma para volcar su contenido liquido a la via
publica con al menos cinco dias habiles de anticipacion de la fecha en que procederian a
dicho vaciamiento. Si la Direccion General de Obras Municipales determinara que la red
pluvial en la zona no resulta apta o suficiente para que pueda hacerse el volcamiento a la via
publica, no podrd llevarse a cabo. De poder hacerse, en caso que existieran otros pedidos
anteriores para vaciar piscinas o natatorios o estanques de agua en la zona correspondiente a
"la misma cuenca hidrédulica, podrad dicha Dependencia de considerarlo necesario o
conveniente por cuestiones de indole hidraulica, exigir dentro de las 72 hs. habiles de
presentada la notificacidon el corrimiento de la fecha para el vaciado y volcado del agua a otra
fecha o fechas alternativas. De no mediar aviso dentro de las 72 hs. habiles por parte de la
Direccion General de Obras al interesado de que debera correr la fecha, éste Gltimo podra
proceder al vaciado en la fecha informada / requerida. La notificacion se presentara por nota
con sellado municipal correspondiente, directamente ante dicha Dependencia Municipal,
informando la fecha pretendida para vaciar y volcar el agua a la via piblica y declarando el
volumen o capacidad en litro del agua a volcar, direccion del inmueble, un nimero de
teléfono y direccidén de e-mail para establecer contacto.

No podré procederse al vaciado/desagote del agua de piscinas o natatorios a la via piblica y
deberad interrumpirse de haberse iniciado, en oportunidad y mientras esté lloviendo en la
zona/drea en que se ubiquen. En caso que asi aconteciera, deberd establecerse una nueva
fecha para proceder al vaciado, para cuya tramitacion no se requerira nuevo sellado.

Articulo 3°: Respecto de las EXCAVACIONES Y CONSTRUCCION DE SEMISOTANOS
O SUBSUELOS en los predios y para las construcciones en el Partido de Vicente Lopez, se
establece lo siguiente:

a) Queda prohibido el desmonte permanente de un terreno para dejarlo cavado .
artificialmente a niveles inferiores a noventa centimetros (0,90 m) por sobre el nivelen que el
agua de la primer napa pudiera comenzar a aflorar al excavar, en sectores del terreno por
sobre los cuales no fuera a edificarse conforme a las condiciones que a continuacién se
explicitan.

!CQRRESPON_DE A LA
ORDENANZAN® 23840
I POTAS NO o =

3,




Vicente Lipes

Ref. Exptes. N°: 1104/2017 H.C.D.
4119-005313/2017 D.E.

b) Queda prohibido erigir edificios o realizar cualquier tipo de construcciones que
requieran seguir deprimiendo la napa o mantener un bombeo sistemético de agua para
deprimir la napa durante el transcurso de la ejecucion de una obra, debiéndose procurar
hacerlo durante el menor tiempo que resultare posible y en ningtin caso, por un periodo de
tiempo mayor al que en funcién de la envergadura de la obra y sus caracteristicas autorice la
Subsecretaria de Planeamiento Urbano de la Municipalidad.

El agua que eventualmente se bombee para deprimir la napa debera haber sido filtrada antes
de volcarla a la via publica, no pudiendo contener ni arrastrar materiales sélidos o de
construccidn en suspension ni contaminantes de ningtn tipo.

c) Para los proyectos de las obras para las que se proyectada construir subsuelos o hacer
construcciones enterradas, resultard obligatorio agregar al Estudio de Impacto Ambiental o
Urbanistico que se presentara previo a obtener el permiso de obra o presentar un informe y
declaratoria acompafiando la “Caratula Urbanistica” cuando no fuera exigible o requerido
presentar Estudio de Impacto Urbano o Ambiental, estableciendo en la presentacién si para la
ejecucion de la obra se requerird o requiere del bombeo de las aguas de la napa. En caso de
ser necesario para la ejecucién de la obra el bombeo del agua de la napa, deberla
acompafiarse la declaracién que ha de presentarse, con una memoria descriptiva en la que
entre otras cuestiones figuren la profundidad a la que comenzar4 a surgir agua a la superficie
cuando se inicien las excavaciones, la profundidad a la que se har4 la excavacién y la
superficie que compromete, los célculos y el estimado de los volimenes de agua (en litros o
metros ctbicos por hora o dia) que durante el transcurso de la obra habran de ser bombeados
y la estimacion del tiempo durante el cual se requerira bombear al agua de la napa.

d) Las obras en ejecucion para las que se estuviera bombeando agua de la napa a la via
publica para la construccion de subsuelos y/o partes del edificio enterradas para las que no se
hubiera declarado ante la Municipalidad oportunamente que ello iba a hacerse o tuvo que
comenzar a hacerse y/o que no estuvieran abonando el abonando el tributo correspondiente
para asi poder hacerlo, se haran pasibles de que la Direccién General de Obras Particulares
confeccione/labre Acta de Comprobacién que remitira a la Subsecretaria de Justicia de Faltas
(Tribunal d Faltas). El Juez de Faltas —en funcién de la gravedad que estime conllevara la
omision- podré aplicar multa en el marco de lo contemplado en el inciso “1” del Articulo 5°
de la Ordenanza N° 34.464 y modificatorias y/o por cualquier otra norma que fuera de
aplicacion y/u ordenar la clausura de la obra hasta tanto se regularice la situacion.

Articulo 4°: Agrégase al final de] Articulo 3° “De los Derechos y del Hecho Imponible” del
Capitulo Primero del Titulo I “Parte General” de la Ordenanza Fiscal municipal segiin figura
en el texto ordenado por la misma por via del Decreto Municipal N° 227/16, a continuacién
del ultimo item que figura en el mismo, el siguiente texto:

“Resarcimiento a la Comuna por bombear temporalmente agua de napa a la via ptblica”.
Articulo 5° Agrégase al final del Articulo 256° del Capitulo Decimoctavo “Tributo y

Derechos por Servicios Varios” segun figura en el texto ordenado de la misma por via del
Decreto Municipal N° 227/16, el inciso “15”, el que quedara redactado de la siguiente forma:
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“15. El Resarcimiento a la Comuna por bombear temporalmente agua de napa a la via ptblica
para la ejecucion de subsuelos y/o construcciones enterradas durante la construccién de un
edificio. Se resarcira a la Comuna con un monto cuyo valor se calculara imputando por cada
cien metros cuadrados (100 m2) y fraccién remanente mayor de cincuenta metros cuadrados
(50 m2) de superficie de la excavacion que se esté realizando que requiera deprimir la napa,
el valor del metro cuadrado de “bacheo de hormigén para calzadas de H® S° de 0,18 m de
espesor sobre base de 0,12 m de hormigén pobre” o su equivalente que se hubiera cotizado
para la ultima licitacién de bacheo que hubiera adjudicado el Municipio para la fecha de
hacerse el célculo, por cada mes y fraccion remanente mayor a 15 (quince) dias corridos en
que se bombee agua de la napa.”

Articulo 6°: El monto en principio a abonar por resarcimiento sera el que resulte de la
aplicacion del célculo establecido en el Articulo 5° de la presente para el término total de
tiempo (cantidad de meses y fraccion mayor de quince dias) durante el cual se requeriria
bombear el agua de la napa seglin hubiera declarado el interesado en la presentacién que le
hubiera correspondido hacer segin lo contemplado en el inciso “c” del Articulo 3° de la
presente, aun cuando el término de tiempo por el que efectivamente se bombee la napa
terminara resultando menor al originalmente estimado y se abonara antes que se comience
con el bombeo del agua de la napa, al abonarse los Derechos de Construccion para la obra.
.En caso que el término de tiempo durante el cual se bombee terminara luego siendo mayor
que el inicialmente estimado y declarado, habra de completarse y resarcirse la diferencia
inmediatamente luego de interrumpirse y dar por finalizado y ya no requerirse del bombeo de
la napa y como condicién para poder continuar con la obra y antes de poder tramitar un
conforme a obra y/o final de obra.

El monto a abonar por resarcimiento a la Comuna por bombear temporalmente agua de napa
a la via publica para la ejecucién de subsuelos y/o construccion enterradas durante la
construccién de un edificio, se asignard a partidas a destinar a la ejecucion del bacheo de
calzadas del Partido, la ejecucion o reconstruccién de cunetas y/o cordones y/o a la ejecucion
o0 reparacion de contra-pisos y solados de espacios ptblicos y/o para solventar el sistema y
cuerpo de inspecciones de obras, seglin determine la Secretaria de Planeamiento, Obras y
Servicios Publicos.

Articulo 7°: Agrégase al Inciso “A” ~Tramites- del Articulo 25° del Capitulo VII —Derechos
de Oficina- del Anexo VII de la Ordenanza Impositiva, el punto “21”, el que quedara
redactado de la siguiente forma:

“21. Por la presentacion de la notificacién al Municipio de la intencioén de vaciar y volcar a la
via publica el agua de piscinas o natatorios o estanques de agua cuya capacidad sea mayor a
los 10 m3 o 10.000 litros a fin que éste verifique si para la fecha en que se pretendia hacerlo
no existen pedidos anteriores de otros propietarios para volcar el agua a la via ptblica en esa
misma fecha, tal que de proceder todos simultdneamente pudiera verse comprometida la red
de desagiies pluviales en la zona”.

Articulo 8°: Cualquier otro aspecto técnico suplementario que se requiera y/o que haga a la
operatoria para la implementacion de las cuestiones normadas en los articulos 1° al 3° de la
presente sera reglamentado por via de Decreto del Departamento Ejecutivo.
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Articulo 9°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo, a la Secretaria de Planeamiento,
Obras y Servicios Publicos y a la Direccién General de Obras Municipales y Direccién de
Higiene Urbana dependientes de la misma, a la Subsecretaria de Planeamiento Urbano y a la
Direccion General de Obras Particulares dependiente de la misma y a la Secretaria de
Hacienda y Finanzas Secretaria de Fiscalizacién y Control; publiquese, HAGASE SABER.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
LA CIUDAD DE VICENTE LOPEZ A LOS SEIS DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL
ANO DOS MIL DIECISIET]
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